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Abstract 
Hokr is one of the emerging issues in Islamic jurisprudence, which is reflected 
in the laws of Islamic countries and is known as one of the rights that are 
subordinate to ownership. The right of ownership is the concrete right that 
arises for him by leasing the endowment property and ordering the 
construction of buildings by the tenant. The right to construct a building in the 
endowment property is granted to the tenant in exchange for a certain amount 
other than the annual salary. Although hokrin the laws of Islamic countries 
originates from Islamic jurisprudence, it sometimes has differences with it 
acceptance is one of the newly developed issues in Imamiyyah jurisprudence, 
which was included in the post-revolution laws in Iran's legal literature. 
Acceptance is the payment of a percentage of the value of the endowed 
property in its rent for the use of the endowed property and the creation of the 
right to build nobles in the endowed property. The necessity of discussing the 
nature of Hokr and acceptance is because acceptance was a kind of adaptation 
of Hokr, and for this reason, it is necessary to examine the substantive 
distinction of Hokrand acceptance in Islamic jurisprudence and the laws of 
Iran and Islamic countries. With descriptive and comparative analytical 
methods, it was found that Hokr, contrary to the right of acceptance, can be 
assigned in the form of other contracts in addition to the lease contract, and in 
the jurisprudence of the Islamic schools, unlike the Imamiyya jurisprudence, it 
is only reserved for unused land. The term of assigning the property is fixed, 
and in the case of subrogation, the term is indefinite. These distinctions from 
the receiver show a different aspect from the hokr, which indicates the 
independence of the receiving institution from the hokr. 
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 چکیده

منعکس شده و  یاسلام یکشورها یناست که در قوان یاز مسائل نوظهور در فقه اسلام یکی حُکر
 باکه  ینیحکر عبارت است از حق ع حق. شود می شناخته مالکیت بر متفرع حقوق زا یکی عنوان به

. حق احداث بنا در آید می وجود به وی یبرا مستحکر از سوی یاناحداث اع یزموقوفه و تجو ملک اجارۀ
 ین. اگرچه حکر در قوانشود می اعطاکر ستحم به سالیانه اجرت جز ینیملک موقوفه در قبال وجه مع

 یلحق حکر از قب یطبا آن دارد. شرا یزاتیاما گاه تما است، اسلامی فقه از برگرفته یاسلام یاکشوره
 مسائل از نیز پذیره. است تمایزات این جملۀاز  یرملک موقوفه و قالب عقد تحک یتمدت و وضع

. تاس شده وارد ایران حقوقی ادبیات در انقلاب از پس قوانین در که است امامیه فقه در مستحدثه
در قبال استفاده از مال  آن ۀاجار دراز ارزش ملک موقوفه  یاز پرداخت درصد عبارت است نیز پذیره

 علت آن به پذیره و حکر ماهیت از بحث ضرورت. موقوفه ملک در یاناع احداثحق  ایجادموقوفه و 
در فقه  یرهو پذحکر  یماهو یزجهت لازم است تما یناز ا بوده، حکر از اقتباس نوعی به پذیره که است
 یقیتطب یلی و نیزتحل -یفی. با روش توصشود بررسی اسلامی کشورهای و ایران قوانین و یاسلام

قابل  یزعقود ن یرعلاوه بر قالب عقد اجاره، در قالب سا یرهآمد که حکر برخلاف حق پذخواهد دست  به
 ۀموقوف یها ینبه زمتنها اختصاص  یهفقه امام برخلاف اسلامی مذاهب فقه در است و یواگذار

 دست به تحکیر تجویزاست.  ینمعنا مدت یرهپذ بوده، در معینحکر  یبلااستفاده دارد. مدت واگذار
 ینمال موقوفه است. ا یآن به دست واقف و متول یطو شرا یرهپذ یزحال آنکه تجو است، قاضی

از حکر  یرهاستقلال نهاد پذنشانگر  که سازد می یاناز حکر را نما یزمتما ای وجهه یرهاز پذ یزاتتما
 .است

 .وقفحق پذیرۀ انتقالی، ، ۀ ابتداییمال موقوفه، حق حکر، حق پذیر ۀاجار واژگان کلیدی:
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 مقدمه

درنظر  تیحقوق متفرع بر مالک ،ینیاز اقسام حقوق ع یکی یاسلام یکشورها نیدر قوان
حق حکر و حق ارتفاق  ،یحقوق شامل حق انتفاع، حق استعمال، حق سکن نیگرفته شده است. ا

اما  ،نشده ینیع ای ینسبت به حق شخص یحیصر میاگرچه تقس رانیا ی. در قانون مدناست
از حق  یسخنآمده،  دیاشخاص نسبت به اموال پد یکه برا یحقوق مختلف لیذ یرانیاگذار  قانون

شده  ملک موقفۀ اجارهاز با حق انتفاع و حق حکر هر دو  رهیاست. حق پذ اوردهینمیان  به رهیپذ
. با توجه به دیدر ملک موقوفه تصرفات مالکانه نما تواند یمع مرتبط است که بدین واسطه منتف

مستأجر در ملک موقوفه  از سویشده  ایجاد انینسبت به اع ینیموجد حق ع رهیحق پذ نکهیا
ماهیت حق حکر و حق پذیره تا چه میزان با یکدیگر که  شود یال مطرح مؤس نیا ،است

  همخوانی دارند؟
ن علت است که این دو نهاد به حفظ حقوق مال ه آیره بضرورت بحث از حق حکر و حق پذ

گردد و فهم صحیح از  اوقاف بازمی ۀگری حاکم و به معنای خاص ادار موقوفه و همچنین تصدی
های موجود در قوانین ایران و کشورهای اسلامی با توجه به جایگاه این دو نهاد و پر نمودن خلأ

برداری  و حفظ حقوق موقوفه از یک سو و حق بهرهمین عدالت اجتماعی أفقهی آنها منجر به ت
 منتفع از سوی دیگر خواهد شد.

 ۀطور خاص مقال برخی مقالات در دسترس است. به ،در خصوص حق پذیره و حق حکر
 و 1در خصوص نهاد حکر در حقوق افغانستان است «بررسی نهاد حکر در قانون مدنی افغانستان»

ندارد. اشاره تطبیقی آن با فقه امامیه  ۀهمچنین مطالع به قوانین سایر کشورهای اسلامی و
مبنای فقهی حق ، 3«حقوقی حق پذیره )حق تقدیمی( -بررسی مبنای فقهی» ۀهمچنین مقال

پذیره را از باب حق الارض، حق سرقفلی و کسب و پیشه یا از باب اجاره تراکمی قلمداد نموده 
با واقعیت حقوقی این نهاد سازگاری  ،واجه بودهاست که به نظر تمامی موارد با اشکالات فقهی م

تطبیقی حق حکر در مذاهب اسلامی در این مقاله دیده نشده است.  ۀکه مطالع ندارد. همچنان

                                                           
 . 30-10 ، ص(1230) 22، ش مطالعات شبه قاره، «افغانستان ینهاد حکر در قانون مدن یبررس»، همکارانو  ی. ابوذر احمد1
 ،(1231) 6ش  ،یفقه مـدن  یهاآموزه، («میی)حق تقد یرهحق پذ یـ حقوقیفقه یمبنا یبررس» ی،توندر یو فرزاد بهشت یالرضا اصغر . عبد3

 . 108-160ص 
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اگرچه به ماهیت حقوقی پذیره اشاره  2«زمین وقفی ۀفقهی پذیره در اجار -تحلیل حقوقی» ۀمقال
نحوه و ترتیب  ۀنام لت اداری در نسخ آیینی دیوان عداأاما در باب ماهیت حقوقی به ر ،دهکر

ثر ؤی دیوان در بررسی ماهیت حق پذیره بسیار مأه است. رداشتای ن وصول پذیره و اهدایی اشاره
؛ میان نیامده است یادشده سخنی از آن بهاما در مقاله  ،صادر شده 1230است و اگرچه در سال 

های آنها در مذاهب اسلامی در  ها و تفاوت هدر خصوص بررسی این دو نهاد و تشاب افزون بر این،
 تیوضع لیعوامل و حکم تبد یبررس»مقالۀ  تطبیقی صورت نگرفته است. ۀمطالعنامبرده  ۀمقال

در خصوص تبدیل وضعیت موقوفه بر اساس  2«رانیا ۀآن در فقه و حقوق موضوع ۀموقوفه و ادار
ریافت مبلغی تحت عنوان حق پذیره یا شرایطی است که اقرب به نظر واقف باشد، ولی از امکان د

 حق حکر در این مقاله بحثی نشده است.
 کرحق حُ. 1

اسلامی مکتوب که از فقه حنفی عنوان اولین قانون مدنی  به یۀالاحکام العدل ۀدر مجل
سخنی از حق حکر به میان نیامده است. کشورهای اسلامی پس از سقوط  سرچشمه گرفته است،

گیری از  بهرهمذاهب اسلامی و عرف خود و  منطبق بابه تدوین قوانین مدنی اقدام  ،دولت عثمانی
در این عنوان یکی از حقوق متفرع بر مالکیت  نهاد حق حکر به نمودند.قوانین کشورهای غربی 

تصریح به حق حکر در قوانین کشورهای اسلامی در قانون مدنی مصر، . کشورها شناسایی شد
اوقاف الجزایر ذکر شده است. در برخی کشورهای اسلامی عبارت  قطر، اردن، سوریه و قوانین

صراحت بیان نشده، اما در قوانین مدنی یا قوانین اوقاف در خصوص اجارۀ  حق حکر در قانون به
میان آمده است. این احکام قانونی مشابه حق حکر در قوانین  ملک موقوفه و ضوابط آن سخن به

توان به  تصریحی بدان نشده است. از این دست قوانین می سایر کشورهای اسلامی است؛ اگرچه
قانون مدنی عمان و یمن و قانون اوقاف مراکش اشاره نمود. همچنین در قانون اوقاف امارات از 

 گذاری و ایجاد سازه در املاک اوقافی بحث شده است. سرمایه
 
 

                                                           
 . 132-108ص  ،(1233، )یفقه مدن یهاآموزه ،«یوقف یندر اجاره زم یرهپذ یـ فقه یحقوق یلتحل» یمی،کر یو هاد باریکلو یرضا. عل2
 حقـوق  ،«یـران ا ۀه و حقوق موضوعآن در فق ۀموقوفه و ادار یتوضع یلعوامل و حکم تبد یبررس» فهیمی، زهره و مقدادی . محمدمهدی2

 .136-106 صص ،(1238) 13 ش ،معاصر تطبیقی
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 حکر. ماهیت 1 .1

 .6و انباشت نمودن است 1انحصار ،اشتنحُکر اسم فعل از احتکار در لغت به معنای نگاه د
مورد اول عبارت  کار رفته است. اصطلاح حکر در میان فقیهان اهل تسنن در چندین مورد به

یافته به ساختمان و نهال یا برای یکی از آنها  عقد اجاره برای نگهداری زمین اختصاص از است
اگرچه در برخی موارد تعریف استحکار  .0اند برای مدت طولانی. از این معنا به استحکار یاد نموده

عنوان تعریف رایج  ، این تعریف در میان فقیهان اهل سنت به8بدون قید مدت طولانی بیان شده
جز اولویت اجاره ای است که  . در این تعریف، حکر عقد اجاره3از حق حکر پذیرفته شده است

منظور حفظ زمین  ای است به اجاره حکر عقدبرای مستأجر ارمغان دیگری ندارد. مطابق این نظر، 
  .10با ایجاد ساختمان یا کاشت درختان یا هر دوی آنها

 از سویمورد دوم در خصوص حق استفاده از بنایی است که در زمین استیجاری وقفی 
استفاده از بنا  دارد، وجود بنا ینکه ع یاند تا زمان جر بنا شده است. فقیهان حنفی بیان داشتهأمست

 از جانباستیجاری  ۀ. این موضوع در خصوص ایجاد مسجد در زمین موقوفاستر حق مستأج
  .11بیان شده است تحاصر بهمستأجر 

عبارت  ،دهکردانان اهل سنت رواج پیدا  ن از فقیهان و حقوقامورد سوم نیز که در میان معاصر
شود که  ته میذن قاضی گرفإبلندمدت با  ۀتصمیم قضایی که در زمین موقوفه برای اجاراست از 

پردازد و سالیانه مبلغ ناچیزی  در آن محتکر مبلغی نزدیک به ارزش زمین را به طرف موقوفه می
شود تا  د، قرار داده میگرد  به موقوفه از طرف محتکر یا از هرکس که این حق به او منتقل می

اساساً باید  .13حق کاشت درخت و ایجاد بنا و سایر جهات منافع را داشته باشد ،صاحب حق حکر
گفت حکر در معنای جدید خود از مسائل مستحدثه در فقه اهل سنت است. بحث از اجارۀ ملک 

                                                           
 .33 ص (،ق1202 ،1چ  )قم: انتشارات دفتر تبلیغات اسلامى حوزه علمیه، ،3ج ، معجم مقائیس اللغۀبن فارس ابن زکریا،  احمد .1
 .200ص(، ق1212 ،1چ  کر للطباعۀ و النشر و التوزیع،)بیروت: دارالف ،6ج  ،تاج العروس من جواهر القاموس. سید محمدمرتضى زبیدى، 6
 .183ص (، ق1211 ،1چ )بیروت: دارالفکر للطباعۀ و النشر و التوزیع،  ،2ج ، حاشیۀ رد المختارمحمدامین ابن عابدین،  .0
 .31ص (، ق1208 ،1چ )دمشق: دارالفکر،  ،القاموس الفقهی. ابوحبیب سعدی، 8
 .221(، ص ق1230)قاهره: دارالسلام،  ،مشکلات الاوقاف یعدل و الانصاف للقضاء علقانون المحمد قدری پاشا، . 3

 .36 م(، ص1831 ،1چ  )بولاق مصر: مطبعۀ الکبری الامیریۀ، الانسان، احوال معرفۀ الی الحیوان مرشد قدری پاشا،محمد . 10
 .220ص(، ق1218 ،1چ ، ه)بیروت: دارالکتب العلمی ،1ج  ،البحر الرائقالدین ابن نجیم مصری،  زین. 11
 .13 ص (،1333 ،1چ )دمشق: دارالقلم،  ،المدخل إلى نظریۀ الالتزام العام فی الفقه الإسلامی. مصطفى أحمد الزرقا، 13
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دار در میان تمامی مذاهب اسلامی  موقوفه و همچنین احداث بنا در ملک موقوفه از مسائل ریشه
دار  است. اما بحث از حق حکر و وجود حقی در ملک موقوفه در فقه اهل سنت چندان ریشه

 ۀدر مورد املاک موقوف یقمر یهجر 1030که در سال حل مشکلی  یبرانیست. این مسئله 
در این اکثر اموال موقوفه صورت گرفت.  ه بود،رخ داددر آنها  یبزرگ یها یسوز استانبول که آتش

وقت به دلیل اوقاف ادارۀ  رو به ویرانی رفت.موقوفات  یبرخ یخارجسوزی نابود شد و نمای  آتش
در آن زمان فقیهان اهل سنت . این املاک وقفی را نداشت یبازسازتوانایی لازم  ۀودجبنبود 

قرارداد اجاره بسته شود.  دهید بیآس ایاموال خراب  یبرا نه،یدو هز یکردند که در ازا شنهادیپ
 یبراوقف این مبلغ را که ناظر بود به ارزش ملک  کینزد پرداخت کلانِِِِ شیپ ،از آنها یکی

قرارداد  نیااندک ماهیانه بود و مدت  ۀدوم هم اجار ۀاجار .کرد یم افتیدر یلک وقفم یبازساز
بایست  القاعده مستأجر می مدت بود، زیرا علی ماهیت این اجاره طولانی .شد یم دیتمدهرساله 

گرفت. این شیوه پیشنهادی فقیهان اهل سنت برای  هزینۀ پرداختی را در طول مدت بازپس می
این  نیهمچنکرد.  را نیز حل می یعدم جواز فروش ملک وقفلاک موقوفه، مشکل ام یمال نیمأت

 .12داشتهمراه  به یا مدت در ملک اجاره یمستأجر در ماندن طولان یرا برا ییایمزاروش 
عنوان حق حکر شناخته شده  همین معنا در قوانین کشورهای اسلامی ریشه دوانیده و به

است. این  یافتهبه حق حکر اختصاص  1012تا  333 ۀصر ماددر قانون مدنی م ،مثالرای ب است؛
عنوان یکی از حقوق متفرع بر مالکیت در کنار حق انتفاع و حق  حق در قانون مدنی مصر به

در قانون مدنی قطر نیز ذیل حقوق متفرع بر مالکیت از مادۀ سکنی درنظر گرفته شده است. 
ت. در قانون مدنی اردن ذیل بحث وقف، حق میان آمده اس از حق حکر سخن به 1021تا  1033

ذیل بحث حقوق  1306بیان شده است. قانون مدنی تونس مصوب  1363تا  1323حکر در مواد 
از حق حکر در برخی از قوانین سخن از حق حکر آورده است.  1323مترتب بر املاک در مادۀ 

قانون مدنی سوریه  1030تا  1010کشورهای اسلامی مانند سوریه به مقاطعه یاد شده است. مواد 
گذار سوری به  مدت در املاک وقفی و شرایط و آثار آن پرداخته و قانون طولانی ۀبه بحث از اجار

میان آورده است. برخی از فقیهان معاصر اهل سنت  حکر از مقاطعه سخن به ۀجای استعمال واژ
به این نوع  .12اند دهکر نیز در کتب خود حق حکر و مقاطعه را دو اسم برای یک مسمی تعریف
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ای را که اجاره  دهد زمین موقوفه شود که به مستأجر اجازه می اجاره از آن جهت حکر اطلاق می
در قوانین برخی دیگر از  ذن متولی در آن بنا بسازد.إکرده است در انحصار خود قرار دهد تا با 

د ندارد، اما از احکام اجارۀ کشورهای اسلامی، اگرچه صراحتی در استفاده از عبارت حق حکر وجو
آید، سخن گفته  وجود می املاک اوقافی و حقوق و تکالیفی که در این خصوص برای مستأجر به

از احداث بنا در ملک موقوفۀ  3012قانون مدنی عمان مصوب  602شده است. در مادۀ 
که در استیجاری و ضوابط آن صحبت شده است. حق اجارۀ مجدد ملک موقوفه برای مستأجری 

قانون مدنی عمان مورد تأکید قرار گرفته است.  602ملک وقفی احداث بنا نموده، در مادۀ 
میلادی، حق احداث بنا در ملک موقوفه  3003قانون مدنی یمن مصوب  003همچنین در مادۀ 

با إذن واقف پذیرفته شده است. تنها محذور این قانون، پرداخت قیمت زمین در جهت وقف به 
مچنین پرداخت اجارۀ سالیانه به او است. در این قانون اگرچه تصریحی به حق حکر واقف و ه

در مورد برای مستحکر نشده، اما لوازم حق حکر در این قانون مورد پذیرش قرار گرفته است. 
و  هشد دهیمنافع نامعنوان  به 1316 یحاصل از املاک موقوفه در فرمان سلطنتکر ححق مراکش، 

در نقطۀ مقابل، قانون اوقاف  .تعبیر شده است یحقوق اسلاممراکش از آن به در قانون اوقاف 
حق حکر را نپذیرفته است. همچنان که در قانون اوقاف امارات متحدۀ  3010مراکش مصوب 

، تنها با إذن واقف وقف تا زمان ساختدر  یگذار هیسرماآن،  32و در مادۀ  3018عربی مصوب 
این قانون حق دریافت درصدی از عواید موقوفه برای  32ه، در مادۀ یا اجازۀ دادگاه پذیرفته شد

 بینی شده است. گذار پیش سرمایه
مطابق قوانین کشورهای اسلامی، با توجه به این بیانات، ماهیت حق حکر عبارت است از 

آید. این حق که در فقه  وجود می واسطۀ اجارۀ ملک موقوفه از سوی مستحکر به حق عینی که به
سنت معتبر تلقی شده و در قوانین کشورهای اسلامی مورد تأکید قرار گرفته است، نیازی به  اهل

این . 11شود اشتراط در حین عقد اجاره ندارد و به تبع عقد اجاره این حق برای ایشان حاصل می
ذن إ ۀواسط به وبلندمدت  ۀهای موقوفه با اجار حقی است که بر زمین ،طور که گفته شد حق همان

پرداخت نزدیک به  کننده یا مستحکر مبلغ معینی به صورت پیش شود که استفاده ضی منعقد میقا
از کند و همچنین مبلغ اندک دیگری که به صورت سالیانه  قیمت زمین به موقوفه پرداخت می

                                                           
 .10-1صص  ،(3011) 10 شالرافدین للحقوق،  «.التنظیم القانونی للحیازۀ»سلیمان و بسام مجید. . 11



 

 

 

 

330 3041 پاییز، ششسی و  ، شمارهپانزدهم، سال معاصر تطبیقی مطالعات حقوق 
 

شود تا مستحکر  کننده یا هرکه حق استفاده به او منتقل شود به موقوفه پرداخت می استفاده سوی
رخت یا ایجاد بنا و سایر وجوه انتفاع را در زمین موقوفه داشته باشد. این حق قابل خرید کاشت د

های وقفی بدون استفاده  رسد. غرض از این حق، استفاده از زمین و فروش است و به ارث می
ای که با هدف بقای ملکی که در آن  . در این نوع نگرش، حکر عبارت است از عقد اجاره16است

قول غالب در میان فقیهان اهل . 10گیرد شود، صورت می یا کاشت درخت انجام می ساز و ساخت
. در نقطۀ مقابل در فقه اسلامی حق حکر ارتباطی 18سنت تعلق حق حکر به زمین موقوفه است

حنفی  یهانفق. 13شود با وقف نداشته، حقی است که نسبت به عقد اجاره برای مستحکر ایجاد می
از این رو، حق حکر در موقوفات و سایر  ؛30اند داشتهزمین موقوفه بیان  اعم ازرا متعلق حق حکر 

اما این  ،استعمال حق حکر در خصوص زمین موقفه است ۀاگرچه غلب. 31افتد املاک نیز اتفاق می
  .33شده استاستفاده طور کلی  اصطلاح در برخی موارد در خصوص زمین به

شود که در قالب عقد اجاره  شمرده می مطابق نظر برخی دیگر، حق حکر قرارداد مستقلی
 در مقابلِِمستحکر به  ،خالی از موانع ۀحکر به قرارداد اعطای زمین موقوفاین نگرش، در نیست. 

برای شخص حق سکونت دائمی در به این واسطه تا  شود میپرداخت  عنوان اجرت پیش مبلغی به
ن تصرف ازمین موقوفه مانند مالک و غیره دردرخت و کاشت بنا و با ساخت  ایجاد کندمورد آن 

  .32دنمای
عنوان صاحب زمین که  جر بهؤجر و مستأجر. مؤند از ما طرفین حق حکر عبارتبر این اساس، 

. عین مستأجره برای انتفاع از ملک موقوفهفه است و مستأجر وعلیهم یا متولی مال موق موقوف
و حقی که در زمین برای  ستاملک وقفی محدود  ۀعبارت است از عین موقوفه. مدت اجار

 شود.  عنوان حق عینی درنظر گرفته می شود به ایجاد میبرای احداث بنا و غرس درختان محتکر 
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 . شرایط حق حکر2 .1

زمین برداری از حق حکر بیان شده است؛ اول اینکه  در فقه اهل سنت چهار شرط برای بهره
برند و متولی نیز کسی بای  نتوانند از آن بهره علیهم مندی نباشد و موقوف قابل بهره موقوفه عملاً
دوم آنکه مال موقوفه هزینۀ بازسازی خود را اصلاح آن نیابد. ا هدف مال موقوفه ب ۀرا برای اجار

قدم نشود و چهارم آنکه تبدیل مال  نداشته باشد. سوم اینکه کسی برای اجارۀ مال موقوفه پیش
د جمیع این شرایط امکان اجارۀ ملک موقوفه و ایجاد . در صورت وجو32پذیر نباشد موقوفه امکان

 آید. وجود می المثل سالیانه برای مستحکر به حق حکر با اجرت
اند شرط اصلی برای اجارۀ ملک  اما در حقوق کشورهای اسلامی که حق حکر را معتبر دانسته

شده است. لذا  موقوفه و به تبع آن ایجاد حق حکر برای محتکر، وجود مصلحت برای اجاره بیان
شود که اجاره  در صورتی صحیح قلمداد میموقوفه برای ایجاد بنا یا کاشت درختان اجارۀ ملک 

متولی  . در این صورتداشته باشدرها کردن آن موقوفه ضرورت یا مصلحت بیشتری از برای 
نماید. معین که قابل تمدید باشد منعقد  ۀاجار ۀعقد حکر را برای یک دور مستحکربا تواند  می

شرط دیگری که برای حق حکر در حقوق کشورهای اسلامی بیان شده است، إذن قاضی بر این 
قانون مدنی مصر،  1000مسئله است. تشخیص ضرورت وقف با قاضی دادگاه است. در مواد 

 صراحت این مسئله ذکر شده است. قانون مدنی اردن به 1310قانون مدنی قطر،  1020
عنوان یکی دیگر از شرایط حق حکر قابل شناسایی  ق حکر نیز بهمدت زمان استفاده از ح

در خصوص مدت حق حکر در میان فقیهان اسلامی نظر واحدی وجود ندارد. برخی مدت است. 
محدود به آن  ،دانند که عین موقوفه پابرچا است. همچنین این مدت حق حکر را تا زمانی می

فقیهان حنفی برای مستحکر قائل به حق قرار  .31یداست که از این ناحیه به وقف ضرری وارد نیا
شده در  اند. این حق پس از انقضای مدت اجاره نیز پابرجا است و تا زمانی که بنای ایجاد شده

از مذاهب برخی دیگر  ،مقابل ۀدر نقط. 36ماند زمین باقی باشد این حق برای مستحکر باقی می
اند. به عبارت  ز ندانستهیز مدت حبس موقت را جابا پذیرش حبس موقت، اجاره به بیشتر ااسلامی 

تواند تنها به میزان مدت وقف باشد. درصورتی که وقف  می از آن و استفاده حکرمدت حق  ،دیگر
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موقت باشد، حق حکر به بیش از زمان حبس موقت جایز نیست. اما درصورتی که وقف دائم 
در  .30اند میان نیاورده به ودن آن سخنیباشد، فقیهان مالکی از موقت بودن حق حکر یا دائمی ب

هر صورت، انتهای حق حکر در نزد فقیهان اسلامی با تخریب بنا در ملک موقوفه و ازبین رفتن 
 .38یابد. در خصوص ازبین رفتن درختان نیز همین حکم جاری است کامل آن پایان می

انتهای آن  در حقوق کشورهای اسلامی رویکردهای مختلفی در خصوص حق حکر و مدت و
درپیش گرفته شده است. رویکرد اول، رویکرد مواجهه با حق حکر است. قوانین برخی کشورهای 

، 1382اند. برای مثال، در عراق قانون رفع حق حکر مصوب  اسلامی حق حکر را معتبر ندانسته
. رویکرد زوال حقوق حکری را که در زمان دولت عثمانی معتبر شناخته شده بود، درپیش گرفت

قانون اوقاف و شئون و  11رویکرد دوم، جلوگیری از تأسیس حکر در آینده است. در مادۀ 
در  دیجدحکر هرگونه  بیترتصراحت بیان شده که  به 3001مقدسات اسلامی اردن مصوب 

بوده، حق حکرهای سابق پابرجا است. رویکرد سوم، رویۀ ایجاد مدت زمان برای ممنوع  یاراض
نوع نگرش برای استفاده از حق حکر زمان مشخص درنظر گرفته شده  حق حکر است. در این

تحکیر را برای قانون مدنی قطر  1023و مادۀ  قانون مدنی مصر 333 ۀماد ،مثالاست. برای 
بیش از شصت سال تعیین  آنمدت بیش از شصت سال جایز ندانسته است و درصورتی که مدت 

شود. همچنین این حق  دت شصت سال تلقی میشود یا مدت معین نشده باشد، تحکیر برای م
 قانون مدنی اردن بیش از پنجاه سال جایز نیست و اگر بیش از آن معین 1311 ۀموجب ماد به

قانون  1311مادۀ  شود. حکر به مدت پنجاه سال درنظر گرفته می ،یا مدت معین نشده باشد شود
قانون اوقاف عمان این  26. در مادۀ داند مدنی تونس نیز مدت حق حکر را بیش از پنجاه سال می

حق برای بیست و پنج سال معتبر شناخته شده است. در هر صورت، مدت اعتبار حق حکر در بازۀ 
اند و در صورت تجاوز از محدودۀ زمانی  زمانی است که قوانین کشورهای اسلامی تعیین کرده

 شود. رسمیت شناخته نمی حق حکر به
عنوان یکی دیگر از شرایط حق حکر شناسایی شده  اره نیز بههمچنین مبلغ پرداختی در اج

خاصی در میان فقیهان اهل سنت مطرح نشده است.  ۀدر خصوص مبلغ حق حکر ضابط. 33است
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مستحکر به معادل  از سویفقهی در خصوص مبلغ حق حکر، نزدیک بودن مبلغ پرداختی  ۀضابط
 رو هستیم: روبه پرداختیمبلغ خصوص در دو رویکرد با در حق حکر  .20قیمت واقعی زمین است

سالیانه باید برابر با  ۀپرداخت باید برابر با ارزش زمین و اجار پیش ۀرویکرد اول آن است که اجار
اما  ،ارزش زمین باشد ۀپرداخت باید به انداز پیش ۀاجار، رویکرد دوم . بر اساسالمثل باشد اجرت

عنوان اجاره  بلکه کافی است مبلغ اندکی به ،ثل باشدالم اجرت ۀسالیانه به انداز ۀلازم نیست اجار
  .21درنظر گرفته شود

در حقوق کشورهای اسلامی نیز با لزوم پرداخت دو مبلغ در حق حکر مواجهیم. مبلغی معادل 
قیمت زمین برای صدور اجازۀ دادگاه در احداث اعیان در ملک موقوفه و همچنین اجارۀ سالیانه 

المثل  قانون مدنی اردن، تحکیر به کمتر از اجرت 1311وقوفه. در مادۀ المثل ملک م معادل اجرت
قانون مدنی الجزایر نیز  1313قانون مدنی مصر و مادۀ  1002جایز نیست. همین مسئله در مادۀ 

المثل  صراحت بیان شده است تحکیر به کمتر از میزان اجرت منعکس شده است. در این قوانین به
المثل در طول سالیان به میزان بیش از یک پنجم، حق  فزایش اجرتصحیح نبوده، در صورت ا
 حکر نیز باید افزایش یابد.

در هر صورت اثر حق حکر با شرایط بیان شده، ایجاد حق عینی برای محتکر و مالکیت او بر 
 ؛23اند نیز یاد کرده حق بقااعیانی است که در ملک موقوفه احداث نموده است. از این حق گاه به 

شده در  اعیان ایجاد یتاین معنی که استمرار منفعت زمین در اختیار صاحب حکر است و مالک به
ملک موقوفه  ۀمتولی رفع ید و تخلیاجاره، . پس از اتمام مدت ملک تا پایان مدت معین با او است

  د.نمای  را از مستأجر درخواست می
 تمایز حق حکر از مفاهیم مشابه. 3 .1

همچنین قوانین کشورهای اسلامی قرابت مفهومی و ماهوی میان برخی در فقه اهل سنت و 
عقود با تحکیر وجود دارد. این قرابت معنایی گاه با عقد مقاوله یا پیمانکاری، عقد مقایضه یا 
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به جهت  .22ذکر شده استآن قرارداد تبدیل، عقد مرصد، عقد ترمیم یا قرارداد مرمت و امثال 
مدت  طولانی ۀو عقد اجار تینبه تمایز این مفهوم از عقد دو اجار تمرکز بحث ،کلام ۀعدم اطال

 خواهد بود.
 . تمایز حق حکر از عقد اجارتین1 .3 .1

یکی از مصادیق حقوق عینی اصلی ناشی از حق مالکیت درنظر ای،  یا دو اجارهعقد ایجارتین 
 ۀف شده است: اجارچنین تعری اجارتینعقد  ،معاصر اهل سنتفقهای  یگرفته شده است. در آرا

پرداختی  پیش ۀهای خرابی که با اجار ذن قاضی شرع در ملک موقوفه و موقوفهإبلندمدت با 
. بنابراین در وجود نداردقدرت بازگرداندن آنها به وضعیت سابق  ،آن ۀنزدیک به ارزش مال موقوف

ور بازسازی املاک منظ بهایی که به مبلغ اجاره ،اول ؛رو هستیم هبا دو اجاره روب اجارتینعقد 
که  هسالیاناندک بهای  اجارهدوم، معادل قیمت مال موقوفه است و  شود و تقریباً موقوفه گرفته می

است این عقد آن مقصود از  ،در نظر ایشان .22شود پرداخت می هدهد و هرسال قرارداد را پوشش می
قرارداد منعقد کند تا که متولی وقف با شخصی در مواقعی که مال موقوفه قابل بازسازی نیست 
حق مالکیت دائمی  ،مبلغی را برای بازسازی ملک موقوفه مخروبه بپردازد تا اینکه برای شخص

  .21انه پدید آیدیاین ملک با پرداخت اجرت ناچیز سال
در برخی قوانین کشورهای اسلامی حق حکر و ایجارتین یکسان درنظر گرفته شده و در 

قانون  1002 ۀمثال در مادرای یق حق حکر بیان شده است. ببرخی قوانین ایجارتین از مصاد
ایجارتین ضمن باب چهارم مرتبط با موقوفات چنین تعریف شده  ،1323مدنی سوریه مصوب 

بها، حق استفاده و  موجب آن شخص در ازای پرداخت اجاره قراردادی است که به اجارتیناست: 
گذاری  بها به مقدار معینی ارزش آورد. قیمت اجاره دست می برداری دائمی از مال وقفی را به بهره
در قانون مدنی  شود. شایان ذکر است اساساً معادل ارزش حق واگذاری درنظر گرفته می شده،

ه و حق حکر و ایجارتین یکسان انگاشته شده است. در یامدن میان به سخنیسوریه از حق حکر 
عنوان یکی از مصادیق حکر  به اجارتینعقد  مقابل در برخی از قوانین کشورهای اسلامیدیدگاه 

قانون مدنی مصر در بیان بعضی از انواع حق  1012 ۀدر ماد ،مثالرای درنظر گرفته شده است. ب
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له ئقانون مدنی اردن همین مس 1362 ۀکه در ماد بیان شده است. همچنان اجارتینحکر، عقد 
 گذار قرار گرفته است. مورد تصریح قانون

یکی  ،با حق حکر تعلق هر دو به ملک وقفی و پرداخت دو اجرت اجارتینقد وجه مشابهت ع
برداری از ملک  سالیانه برای بهره ۀبه صورت اجار دیگریاصل مبلغ زمین و نزدیک به  ۀبه انداز

 موقوفه است. 
آن است. در حق  در ملکیت بنا و درختان و غیر اجارتینتفاوت اساسی میان حق حکر و عقد 

و با پرداخت مالی معادل قیمت زمین  ویساختمان و درختان با مستحکر است و  ملکیت ،حکر
درحالی  اضافه شود، خواهد بود؛ملک وقفی  بهمالک ساختمان و هرآنچه  ،اجرت ناچیز سالیانه نیز

متعلق به  اجارتینساختمان و زمین هر دو متعلق به وقف است. اساس عقد  تین،که در عقد اجار
شخص با پرداخت مبلغی برای بازسازی در ، و از همین رونباشد بل بازسازی زمینی است که قا

تفاوت  ،به بیان دیگر .26کند دائم پیدا می سکونتحق  ،ساختمانی که متعلق به موقوفه است
زمین وقفی بلااستفاده  ،اساسی این دو در متعلق هریک و ملکیت آنها است. متعلق حق حکر

 ؛وقفی با زراعت و استفاده از ثمرات آن یا ساخت بنا در آن است مستحکر از زمین ۀاستفاد و است
و  است آن منع شدهاز زمین وقفی است که ازبین رفته و استفاده  تین،درحالی که متعلق عقد اجار

. ملکیت آنچه مستحکر در حق حکر به پذیر نیست امکانهای زیاد  بازسازی آن به دلیل هزینه
اختصاصی تا پایان مدت، ملک کند،  در زمین موقوفه ایجاد میکند و  زمین موقوفه اضافه می

شود. پس حتی اگر مدت عقد منقضی شود، وی مالک آن است. اما ملکیت  مستحکر محسوب می
متعلق این عقد احیا و بازسازی مجدد ملک  چراکه اساساً ،متعلق به موقوفه است اجارتیندر عقد 
  .20باشد میموقوفه 

 مدت طولانی ۀجارحق حکر و ا. 2 .3 .1

عقد اجاره محقق شود. این  قالبتر گفته شد، حق حکر ممکن است در  طور که پیش همان
طولانی و گاه به میزان شصت سال بیان به صورت الب قوانین کشورهای اسلامی قمدت نیز در 

 ۀشود آن است که چه تفاوتی میان حق حکر و اجار الی که مطرح میؤ. حال ساستشده 
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ابتدا وجه شباهت این دو نهاد باید بررسی و  ،الؤت وجود دارد؟ در پاسخ به این سمد طولانی
 اشاره شود.  آنهاسپس به تمایزات 

زمین مدت  دراز ۀوجه شباهت این دو نهاد آن است که چه در حق حکر و چه در عقد اجار
ستأجر و هر دو حق از اقسام حقوق مالکانه است که برای م .طولانی است ۀوقفی، مدت اجار
آید. برای تحقق هر دو باید شرایط اساسی عقد وجود داشته  حق انتفاع پدید می ۀمستحکر با اجار

  .28شود باشد و از این رو پیدایش هر دو از طریق عقد مستقلی حاصل می
حق حکر نسبت  ۀاول آنکه دایر :خلاصه نمودجنبه توان در دو  تفاوت این دو نهاد را نیز می

غلب احق حکر مطابق  ین معنا که اولاًه اب ؛تر و محدودتر است مدت مضیق یطولان ۀبه اجار
فتاوی فقیهان اهل سنت و همچنین قوانین کشورهای اسلامی محدود به مال موقوفه است و 

که ضرورت و مصلحت برای انعقاد آن وجود  شود میز شمرده یحق حکر تنها در صورتی جا ثانیاً
قانون مدنی مصر  1000 ۀمثال در ماد رایذن دهد. بإین خصوص یا دادگاه در ا داشته باشد و

ذن دادگاه. همین إمگر برای ضرورت یا مصلحت و با  ،حکر جایز نیست که کید شده استأت
 3قانون مدنی قطر آمده است. در بند  1020 ۀقانون مدنی اردن و نیز ماد 1310 ۀله در مادئمس
موجب تحکیر  از جواز واگذاری زمین وقفی به ،3002 ر با اصلاحاتیقانون اوقاف الجزا 36 ۀماد

است.  میان آمده بهساز یا کاشت برای مدت معین سخن  و عند الاقتضا به دیگری برای ساخت
در خصوص این موضوع سازمان  ندهگیر تصمیم ،1331قانون اوقاف مصوب  31 ۀمطابق ماد
ذن از مرجعی دیگر إکه احتیاج به مدت  طولانی ۀبنابراین باید گفت برخلاف اجار ؛اوقاف است

رو  به روذن سازمان اوقاف در کشورهای اسلامی إذن دادگاه یا إدر خصوص حق حکر با  دارد،ن
جر ؤمدت با یک مبلغ اجاره مواجهیم که مستأجر به م طولانی ۀ. مورد دیگر آنکه در اجارهستیم

 ،مقابل در حق حکر ۀماید. در نقطن برای انتفاع از مال و ایجاد حق مالکانه در تصرف پرداخت می
سالیانه و مبلغی دیگر برای حق انحصار به میزان مبلغ واقعی زمین موقوفه  ۀبابت اجار یمبلغ

 شود. مدت و حق حکر نیز واضح می طولانی ۀشود. از این جهت تمایز میان اجار پرداخت می
 حق پذیره در وقف. 2

استعمال از انقلاب اسلامی در قوانین ایران  ازجمله واژگانی است که تا پیشپذیره در وقف 
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. پذیره در وقف برای نخستین بار در قانون تشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف نشده است
 ۀنام آیین گذار در  در ادبیات حقوقی ایران وارد شد. به تبع آن قانون 1262و امور خیریه مصوب 

 ۀنام ینیو آ 1261ج و اوقاف و امور خیریه مصوب اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات سازمان ح
پذیره در وقف  ۀلئبه مس 1283و اصلاحات  1261ی مصوب ینحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدا

 . توجه ویژه نمود
پذیره در وقف به تبع قوانین موجود پس از انقلاب مطرح شد. در  ۀمسئل ،در فقه امامیه

ن معاصر گرفته شده است، فقیهان امامیه به بیان احکام استفتائاتی که پس از انقلاب از فقیها
 اند. مرتبط با پذیره در وقف از خمس پذیره تا مشروعیت پذیره پرداخته

 آن انواع وپذیره  . تعریف1 .2

در فقه امامیه بوده، به این لحاظ حتی تعریف پذیره در وقف از مسائل مستحدثه  ۀمسئل
نیز در قوانین موضوعه  شود. ت فقیهان امامیه یافت نمیصریحی نیز از پذیره در وقف در کلما

یف اردانان تع حقوقبر همین اساس، . مطرح نشده استتعریفی از پذیره در وقف صراحت  به
اند که  . برخی پذیره را عقدی در ضمن عقد اجاره دانستهاند بیان نمودهپذیره در وقف مختلفی از 

اعیان در مورد اجاره )موقوفه( و از سوی دیگر، پرداخت عوضین آن از یک سو، حق و اختیار ایجاد 
بلندمدت  ۀاند در اجار برخی دیگر پذیره را مبلغی دانسته .23استاوقاف  ۀمبلغی به نام پذیره به ادار

مبلغی را به سازمان حقوقی موقوفه  ،زمین وقفی که مستأجر باید در قبال ایجاد بنا و مستحدثات
پرداخت درصدی از ارزش ملک چنین است: حق پذیره تعریف د رس نظر می به .20پرداخت کند

در زمان مشخص با شرایط ویژه در قبال استفاده از مال موقوفه و حق  آن ۀموقوفه برای اجار
خذ پذیره أایجاد و تملک اعیان مستحدثه در ملک موقوفه به شرط نظر مساعد واقف یا متولی بر 

  در وقف.
انتقالی تقسیم شده  ۀپذیر و ییابتدا ۀوقف به دو قسم پذیر حق پذیره در مقررات مرتبط با

وجهی است  ،نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی ۀنام آیین 1 ۀی مطابق مادیابتدا ۀاست. پذیر
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شود.  خذ میأکه در ابتدا و در مقابل حق تملک اعیان و ایجاد اعیان مستحدثه در ملک موقوفه 
وجهی است که به هنگام نقل و انتقال رقبات  ،نامه ین آیینا 3 ۀانتقالی مطابق ماد ۀحق پذیر

ابتدایی دارای  ۀپرداخت پذیر ۀواسط مستأجری که به ،د. بر اساس این مادهگرد موقوفه دریافت می
 11التفاوت  بایستی مابه حق تملک و احداث اعیان است در هنگام انتقال مورد اجاره به غیر می

انتقالی  ۀعنوان پذیر ن انتقال نسبت به ارزش زمان ایجار را بهدرصدی ارزش ملک موقوفه در زما
 ن ملک موقوفه نیز رعایت خواهد شد.اپرداخت نماید. همین معیار نسبت به سایر مستأجر

عنوان پذیره قلمداد شود، وجوه اهدایی به موقوفه است. در  مورد دیگری که ممکن است به
ده است وجوهی که از شمقرر  ،گذار نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی قانون ۀنام آیین 10 ۀماد

عنوان اهدایی دریافت  محل پذیره و سرقفلی حاصل از اجازه و استیجار رقبات موقوفه و یا به
عنوان اهدایی  شود. در این ماده از وجوهی به محسوب می  عواید همان موقوفه ءجز، گردد می
بیانگر آن است که  ،است. عطف پذیره بر اهدایی میان آمده بهسخن ف در وقعرض پذیره  هم

باید گفت پذیره در قوانین ما فقط  ،خذشده برای پذیره است. بنابراینأوجوه از وجوه اهدایی غیر 
 .یستاهدایی صحیح ن ۀشود و عنوان پذیر انتقالی تقسیم می ۀابتدایی و پذیر ۀپذیر ،به دو قسم

موقوفات  یۀموقوفه کل ینون ابطال اسناد و فروش رقبات، آب و اراضقا ۀماده واحدمطابق 
 خود  تیبه وقف ،درآمده باشد تیملک به یبه صورت ای دهیفروش رس به یعام که بدون مجوز شرع

این قانون،  3. بر اساس تبصرۀ اعتبار ساقط است ۀشده باطل و از درج و اسناد صادر گردد یبرم
و مزارع  دهاتی به احسن و واگذار لیتبد ۀقانون اجاز یجراکه در ا یاملاک مزروع یۀکل

نسق  صاحب نیبه زارع یاصلاحات ارض مراحل  ریو سا 1210 فروردین 33 موقوفات عام مصوب
  تیبا رعا نسق و زارعان صاحب نیشده با حفظ مصلحت وقف با متصرف میآنان تقس نیانتقال و ب

 بابت املاک دولت که قبلاً از طرف یوجوه .ودش یم مینامه تنظ آنان اجاره یاکتساب حقوق
 خیو از تار محسوب موقوفه  دولت به ییبابت اهدا ،مطابق ماده واحده پرداخته شدهگفته  پیش
و با  نییتع یمحل ۀربخ ایو  یکارشناس رسم از سوی نیالمثل زم به متصرف اجرات نیزم لیتحو

در این  .دشخواهد  محاسبه آن ۀاضاف ایمتصرف تهاتر و کسر  یقبل ی وجوه پرداخت ۀمحاسب
عنوان اهدایی ایشان به  تبصره، وجهی که سابقاً دولت از مالکان املاک مزروعی دریافت نموده، به

شود. لذا مطابق این ماده واحده،  المثل زمین با وجوه اهدایی تهاتر می موقوفه تلقی شده، اجرت
سند مالکیت آنها باطل شده است نیز حق  حتی نسبت به موقوفاتی که سابقاً به فروش رسیده و

 دریافت پذیرۀ انتقالی وجود دارد.
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 وقف در پذیره . ماهیت2 .2

شده در وقف در ضمن عقد اجارۀ ملک  عنوان حق ایجاد یا تملک اعیان ایجاد حق پذیره به
قوفه شود. پرداخت مبلغی در قبال این حق، غیر از مبلغ اجارۀ سالیانه ملک مو موقوفه شناخته می

است که بایستی به واقف یا متولی پرداخت شود. در حقوق مدنی این مسئله مورد پذیرش 
شرط جواز احداث  ،متعارف است یکی از شروطی که در عقد اجارهگذار قرار گرفته است.  قانون

است:  آمدهشده است. در این ماده   صراحت تجویز قانون مدنی نیز به 102 ۀاعیان است که در ماد
تواند مستأجر را به خراب  جر نمیؤم ،موجب عقد اجاره مجاز در بنا یا غرس بوده ه مستأجر بههرگا

اگر بنا یا درخت در تصرف مستأجر باقی  ،مدت یانقضا  کردن یا کندن آن اجبار کند و بعد از
مستأجر  ،جر باشدؤالمثل زمین را خواهد داشت و اگر در تصرف م اجرت ۀجر حق مطالبؤم ،بماند

شود که  از این ماده چنین استنباط میالمثل بنا یا درخت را خواهد داشت.  اجرت ۀمطالب حق 
احداث  ۀتواند به مستأجر اجاز جر میؤماحداث بنا و غرس اشجار با اجازۀ مالک صحیح است؛ لذا 

حق تجویز احداث بنا یا عنوان  به ،بنا یا غرس اشجار دهد و در قبال این اجازه و به عبارت بهتر
گردد در حوزه  مستأجر پرداخت می از سوینماید. به این عوض که  دریافتمبلغی  ،غرس اشجار

 شود.  پذیره گفته می ،موقوفات
در فقه امامیه، کمتر در خصوص مشروعیت یا عدم مشروعیت و همچنین ماهیت حق پذیره 

ارۀ مال موقوفه و میان آمده است. برای بررسی ماهیت حق پذیره، ابتدا باید مشروعیت اج سخن به
مشروعیت احداث بنا در ملک مورد اجاره را ثابت نمود و سپس به مشروعیت احداث بنا در ملک 

شده، قائل به مشروعیت پذیرش  شده حکم داد و در نهایت از حاصل مباحث مطرح موقوفۀ اجاره
 شویم.  شده در ملک موقوفۀ مورد اجاره، مبلغی در قبال ایجاد حق مالکیت بر اعیان احداث

مال موقوفه در وقف  ۀقائل به جواز اجار ،مال موقوفه ۀفقیهان امامیه در باب مشروعیت اجار
مراد از وقف منفعت آن است که قصد واقف و غرض وی به استفاده از مال  .21اند هشدمنفعت 

برخلاف جایی که وقف برای انتفاع  ؛علیهم به هر نحوی باشد موقوف از سویموقوفه 
به کیفیت خاصی از انتفاع مال موقوفه تعلق گرفته  باید غرض واقف ،م صورت گرفتهعلیه موقوف
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درحالتی که  .23واقف انشا شده باشد از سویعلیهم  مانند آنکه وقف برای سکونت موقوف ،باشد
مال موقوفه میان وقف خاص و عام، وقف بر جهت  ۀوقف برای منفعت باشد، تفاوتی در جواز اجار

علیهم از مال موقوفه به هر نحو است.  موقوف ۀچراکه غرض واقف استفاد ؛داردیا عنوان وجود ن
 ۀو عمومات ادل آن وجود نداردمقتضی برای صحت این اجاره موجود است و مانعی برای حرمت 

له از ضروریات مذهب امامیه دانسته شده ئبلکه این مس، له ادعا شدهئاجاره و اجماع نیز بر این مس
  .22است

اگر مستأجر در که اند  ای بیان داشته مامیه در باب مشروعیت احداث بنا در ملک اجارهفقیهان ا
ث یا به کاشت درختی اقدام نماید، ااحد ییده است بناکرزمینی که برای مدت مشخصی اجاره 

 ۀذن سابق یا اجازإتنها با  ،د و باقی ماندن بنا یا درختکنتواند امر به قلع بنا و درخت  جر میؤم
جر پرداخت ؤذن یا اجازه از جانب مإایشان برای صدور اگر حتی ؛ 22جر صحیح استؤم لاحق

عین  یجر برای بقاؤذن مإ اولاً ،در نظر فقیهان امامیه ،بنابراین .21باشند وجهی را پذیرفته
جر نیز ؤاعطای مبلغی برای دریافت رضایت م و ثانیاًلازم است ای  شده به ملک اجاره اضافه

 توان به حق پذیره در اجاره یاد نمود. از این حق می. ه استصحیح دانسته شد
شده و دریافت مبلغی برای  اجاره داده ۀدر خصوص احداث بنا در ملک موقوفدر نهایت 

برای احداث بنا که موضوع اصلی این مقاله است و از آن تعبیر به واقف یا متولی دریافت رضایت 
فقیهان معاصر مشروعیت پذیرش حق  هایرخی نظرباید گفت در ب ،نمایند پذیره در وقف می

عنوان موافقت با انتقال در وقف در نظر این دسته صحیح  پذیره بیان شده است. دریافت مبلغی به
خود را به دیگری  ۀشمرده شده است. در نظر ایشان هرگاه مستأجر موقوفه بخواهد مورد اجار

خود را مشروط به  ۀن صورت اگر متولی وقف اجازمتولی وقف باشد. در ای ۀواگذار کند باید با اجاز
تواند در برابر  له بیانگر آن است که متولی یا واقف میئاین مس .26اشکال ندارد ،خذ مبلغی کندأ

مجدد یا احداث بنا و امثال آن مبلغی را دریافت نماید. این مبلغ  ۀالاذن خویش برای اجار حق
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ابتدایی و درصورتی که در  ۀل دریافت شود، پذیردرصورتی که در ابتدا و در خصوص مستأجر او
شده بیان انتقالی نام دارد. همسو با این نظر در فتاوی فقیهان امامیه  ۀخذ گردد پذیرأایادی مابعد 

درصورتی که احداث بنا، کاشت درخت و مانند آن منافاتی با حقوق بطون لاحقه نداشته  ،است
قوفه برای خویش احداث بنا یا کاشت درخت یا امثال آن توانند در ملک مو علیهم می باشد، موقوف

علیهم برای خود در صورتی مشروع درنظر گرفته شده  موقوفاز سوی احداث اعیان  .20دنبنمای
 ،علیهم مالک موقوفه نبوده است که منافاتی با حقوق لاحقین نداشته باشد. ازآنجا که موقوف

ذن و رضایت إتوان نتیجه گرفت  می ،شود مند می رههمانند مستأجر تنها از منافع مال موقوفه به
مستأجر تنها در صورتی مجاز است که با حقوق سایر  از سویواقف یا متولی برای احداث اعیان 

منفعت  ۀموقوفه در نظر فقیهان اجار ۀبطون در تنافی نباشد و از آنجا که اساس تجویز اجار
کند. البته محذور دیگر غیر  دی تنافی ایجاد نمیعلیهم در سایر طبقات بع موقوفه است، با موقوف

از تنافی با حقوق سایر بطون، عدم ایجاد ساختاری برای مالکیت دائمی مستأجر نسبت به موقوفه 
مدت موقوفه به علت ادعای  طولانی ۀاند اجار فقیهان امامیه بیان داشته ،است. در این راستا

 ،بنابراین .28ای صحیح نیست ف بودن چنین اجارهملکیت مستأجر نسبت به موقوفه و در معرض تل
ای باشد که وقف در معرض تضییع و  گونه درصورتی که مدیریت موقوفه در ید واقف یا متولی به

 .استموقوفه صحیح  ۀمستأجر قرار نگیرد، اجار از سویایجاد ادعای مالکیت 
اجارۀ ملک موقوفه عنوان مبلغی در ضمن عقد  توان نتیجه گرفت پذیره در وقف به پس می

شود که مستأجر ملک موقوفه حق ایجاد یا احداث بنا در ملک موقوفه در قبال مبلغ  شرط می
پرداختی به واقف یا متولی داشته باشد. این شرط ضمن عقد اجاره، غیر از اجرت سالیانۀ ملک 

شود، حق  می موقوفه است. با پرداخت این مبلغ که در قبال دریافت رضایت واقف یا متولی انجام
 گردد. عینی نسبت به بنای احداثی حاصل می

 . تمایز پذیره در وقف از مفاهیم مشابه3 .2

حق پذیره در وقف غیر از حق سرقفلی در وقف است. سرقفلی در املاک وقفی همانند 
اعطای حق اولویت در ایجار  1206جر و مستأجر مصوب ؤسرقفلی در سایر املاک مطابق قانون م

نحوه و  ۀنام آیین 1و  2، 2ن است. از همین رو در مواد اواگذاری آن به سایر مستأجرملک و حق 
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گذار از سرقفلی و تعلق سرقفلی به نفع  قانونکه شود  ترتیب وصول پذیره و اهدایی مشاهده می
 10از پرداخت  نامه این آیین 2 ۀکرده است. همچنین در مادصحبت  یموقوفه با شرایط خاص

ده است: هرگاه مستأجر بخواهد آمشده است. در این ماده گفته ه موقوفه سخن درصد سرقفلی ب
کسب موافقت متولی  باید با ،واحد تجاری را که عرصه و اعیان آن وقف است به غیر انتقال دهد

محلی  ۀکل سرقفلی محل را که کارشناس یا خبردرصد  10، حج و اوقاف و امور خیریه ۀو ادار
م تنظیم سند اجاره به موقوفه بپردازد و درصورتی که قبلاً سرقفلی به کند به هنگا تعیین می

التفاوت سرقفلی فعلی محاسبه و  نسبت به مابه گفته درصد پیش 10 ،کرده باشد موقوفه پرداخت
اوقاف و امور  ۀخذ موافقت ادارأدر صورت وجود متولی خاص، نیازی بـه  -شود. تبصره دریافت می

که مستأجر در  نامه مقرر شده است: درصورتی این آیین 1 ۀدر ماد که خیریه نیست. همچنان
اقدام به احداث محل کسب نموده باشد،  ،خلاف شرط سندبر ،دهکرزمینی که برای سکونت اجاره 

سرقفلی را برابر نظر کارشناس به  درصد 10ایجار محل کسب باید   در موقع انتقال ملک و یا
سرقفلی در ملک موقوفه به لحاظ ماهیتی  ،شود که ملاحظه میطور  موقوفه پرداخت نماید. همان

هیچ ارتباطی با حق پذیره در املاک وقفی ندارد و این مفاهیم یکسان نیستند. تذکر این نکته نیز 
ی دیوان عدالت اداری در أضروری است که گفته شود بر اساس نظر شورای نگهبان و همچنین ر

نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی ابطال گردید. بر  ۀنام ینآی 1و  2، 2اطلاق مواد  ،1230سال 
خذ سرقفلی یا أنامه نسبت به موردی که واقف نظر به عدم  اطلاق آیین 2 ۀی در مادأاساس این ر

مرسوم داشته باشد، خلاف موازین شرع شناخته شد. در خصوص روش کیفیت دیگری غیر از 
ـ بر  ـ خاصه یا عامه بدون رضایت متولی شرعی درصد 10نامه، انحصار به  این آیین 1و  2مواد 

 در استسنجی ایشان وجه شرعی نداشته، بنابراین اطلاق آن خلاف موازین شرع  اساس مصلحت
حج و اوقاف در موارد  ۀخذ سرقفلی مشروع باشد. همچنین کسب موافقت ادارأجایی که اصل 

 وجود متولی خاص، خلاف موازین شرع است.
نامه مطرح شده است سرقفلی غیر از پذیره در وقف است و  چنان که در آیین نآ ،بنابراین

 ۀمشورتی شمار ۀبا نظر واقف یا متولی است. همین نظر در نظری یا اثباتاً میزان آن هم نفیاً
بیان شده است: حق پذیره که در گونه  این 1280یه در سال یقضا  ۀکل حقوقی قو ۀادار 10228/0

هنگام برقراری  ن بهیشود غیر از سرقفلی است که مالک خذ میأه از مستأجر مورد املاک موقوف
 کنند.  ن دریافت مییهای کسب و پیشه بعضاً از مستأجر استیجاری در مورد محل ۀرابط
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حق پذیره را به معنای دانان از پذیره آمده است که  بنابراین، آنچه در تعاریف برخی از حقوق
و از این لحاظ  اند هسازی و دارا شدن اعیان درنظر گرفت ذن ساختمانإحق برتری در اجاره دادن و 

تواند مستأجر را پس از پایان اجاره از زمین بیرون نماید و قرارداد اجاره با وی تداوم  جر نمیؤم
ذن واقف یا متولی بر احداث بنا و غرس إحق پذیره تنها به رسد.  نظر نمی صحیح به ،23یابد می

نماید. اما  و مستأجر ملک موقوفه در قبال این موضوع وجهی را پرداخت می ردگی تعلق میاشجار 
دو  ،سرقفلی است، این حق با پذیره ارتباطی نداشته ۀحق برتری در اجاره دادن اگر به منزل

 ،خذ شودأبه این معنا که ممکن است سرقفلی در ملک موقوفه  شوند؛ شمرده میماهیت جداگانه 
که ممکن است حق پذیره در  همچنان ؛مستأجر واگذار ننمایدبه پذیره را اما متولی و واقف حق 

اما سرقفلی ملک موقوفه به مستأجر اعطا نگردد. تباین سرقفلی و  ،ملک موقوفه دریافت شود
 تر بیان شد.  پیشپذیره 

اینکه مشروعیت حق  ماهیت حق پذیره با حق کسب و پیشه نیز هیچ سنخیتی ندارد. مضافاً
و بر فرض پذیرش، حق کسب و پیشه و  10شده نیست شه در نظر فقیهان پذیرفتهکسب و پی

حق کسب  .تنها متعلق املاک تجاری است ،1216مصوب جر و مستأجر ؤتجارت مطابق قانون م
و پیشه و تجارت حقی است که پس از عملیات مستأجر در ملک تجاری به علت رونق تجاری و 

حال آنکه حق پذیره حقی  ؛گیرد ملک به مستأجر تعلق میجر برای تخلیه ؤم از سویامثال آن 
ذن در احداث اعیان در ملک إگردد و متضمن  یا در زمان انتقال دریافت می نخست است که

 موقوفه است.
 میان آید. حق پذیره سخن به شرایطلازم است در خصوص  ،پس از ذکر این مقدمه

 پذیره . شرایط4 .2

وقف، لزوم إذن واقف یا متولی وقف بر این مسئله است. شرط یکی از شرایط اصلی پذیره در 
اساسی دیگر برای پذیره در وقف، پرداخت مبلغ حق پذیره مطابق نظر واقف است. درصورتی که 
واقف به عدم پرداخت پذیره نظر داشته یا در خصوص مبلغ حق پذیره دیدگاه خاصی داشته باشد، 

                                                           
 در آن جـایگزین  هـای  روش بررسـی  و اسـلامی  کشـورهای  و ایـران  حقوق در پذیره حق» رمضانی، سارا خسروآبادی و نصرالله جعفری .23

 .68-21صص  ،(1203) 1ش  ،اسلامی کشورهای حقوق تطبیقی مطالعات ،«موقافات
 6، ش 2 هـای فقـه مـدنی    آمـوزه ، «بررسی مبنای فقهی حقوقی حق پذیره )حـق تقـدیمی(  »، ی و فرزاد بهشتی توندری. عبدالرضا اصغر10

 .106ص  ،(1231)
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 3و  1واقف نظر خاصی بیان نکرده باشد، مطابق مواد مطابق آن رفتار خواهد شد. درصورتی که 
شود؛ به این صورت  عمل می 1283نامۀ نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی با اصلاحات  آیین

درصد مبلغ زمین با شرایط خاص  20متناسب با حداقل  حق پذیره مبلغکه در پذیرۀ ابتدایی 
در پذیرۀ  سالیانه است. ۀمبلغی اجار ۀبه ضمیمزمین بلامعارض وقفی  ۀگذاری در زمان اجار قیمت

موقوفه نسبت به ارزش زمان ایجار  ۀعرص  التفاوت ارزش فعلی مابهدرصد  11انتقالی نیز این مبلغ 
شود. اگرچه اطلاق مواد یک و به هنگام تنظیم سند اجاره به نفع موقوفه پرداخت است که باید 

، مشمول موردی نیز 1283اهدایی با اصلاحات نحوه و ترتیب وصول پذیره و  ۀنام آییندو 
نامه برخلاف مقررات قانونی پذیره تعیین شده باشد، اما فقیهان شورای  شود که در وقف می

ت ئهیاند. این نظر از سوی  نامه را خلاف شرع اعلام کرده نگهبان این برداشت از اطلاق این آیین
یک، در مواردی  ۀـ اطلاق ماد1: شدح بیان ین شره اب 1230عمومی دیوان عدالت اداری در سال 

خذ پذیره به نحو خاص داشته باشد، خلاف أخذ پذیره باشد یا نظر به أکه نظر واقف بر عدم 
موازین شرع شناخته شد. همچنین در مواردی که واقف نظری ندارد و مصلحت وقف به تشخیص 

 ،نامه باشد  شده در این آیین  تعیین ۀخذ پذیره یا به مبلغ کمتر و یا بیشتر از پذیرأمتولی بدون 
خذ أخذ پذیره باشد یا نظر به أدر مواردی که نظر واقف بر عدم  3 ۀـ اطلاق ماد3اشکال دارد. 

پذیره به نحو خاص داشته باشد، خلاف موازین شرع شناخته شد. همچنین در مواردی که واقف 
یا به مبلغ کمتر و یا بیشتر از خذ پذیره أنظری ندارد و مصلحت وقف به تشخیص متولی بدون 

گونه برداشت  توان این از این نظرِِ دیوان می اشکال دارد... ،نامه باشد  شده در این آیین تعیین ۀپذیر
کرد که اصل اولی در تعیین مبلغ پذیره، دیدگاه واقف است؛ درصورتی که واقف نظری در 

 فتار خواهد شد.نامه ر خصوص پذیره در وقف ابراز نکند، مطابق مواد آیین
زمان پذیره صحبت نشده است. از ظاهر مواد قانونی و اطلاق  در قوانین و فقه امامیه از مدت

آید که مدت حق پذیره مشخص نیست. پذیرۀ ابتدایی در آغاز و  گونه برمی کلمات فقیهان این
که بنا خراب پذیرۀ انتقالی با هر نقل و انتقال اعیان به دیگری قابل دریافت است و تا زمانی 

 نشده باشد، برای نقل و انتقالات باید پذیرۀ انتقالی پرداخت شود. 

  نتیجه

عنوان یکی از منابع تأمین مالی موقوفات پس از قرن یازدهم هجری در  نهاد حق حُکر به
میان فقیهان اهل سنت رایج شد و در قوانین اکثر کشورهای اسلامی ورود پیدا کرد. این نهاد که 
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دار نبوده، در میان فقیهان معاصر اهل سنت مورد  امروزی در فقه اسلامی چندان ریشه به مفهوم
نقد و بررسی قرار گرفته است. در فقه اسلامی غالباً حق حکر در قالب عقد اجاره مطرح شده 
است. اگرچه در برخی کلمات فقیهان اهل سنت حکر به ملک موقوفه اختصاص ندارد، با این 

ورهای اسلامی، حکر هم در قالب عقد اجارۀ ملک موقوفه و هم به صورت حال در قوانین کش
ای تحت عنوان عقد تحکیر مورد پذیرش واقع شده است. با اینکه مدت زمان حکر  عقد جداگانه

مند و دارای اجل معین است، اما در فقه اسلامی این ضابطه  در قوانین کشورهای اسلامی ضابطه
شده در ملک موقوفه باقی است.  وقف سلطۀ مستحکر بر عین ایجادوجود ندارد و تا پایان مدت 

حق عینی ناشی از حکر در قوانین کشورهای اسلامی و فقه اهل سنت مورد پذیرش قرار گرفته و 
 به تبع این حق قابل نقل و انتقال تلقی شده است.

گرچه در نگاه نهاد پذیره در وقف پس از انقلاب اسلامی در ادبیات حقوقی ایران وارد شد. ا
رسد، اما تمایزات میان این دو نهاد وجود دارد. نهاد پذیره  نظر می اول این نهاد منطبق با حکر به

شود و از حیث قالب در ضمن عقد  کار برده می در وقف نیز عملاً برای تأمین مالی موقوفات به
ر قوانین کشورهای اجاره و از حیث ایجاد حق عینی برای متصرف ملک موقوفه، مشابه با حکر د

شود. فقیهان امامیه در خصوص مشروعیت فقهی پذیره در وقف بیان مبسوطی  اسلامی تلقی می
اند. با این حال در این مقاله به اثبات رسید که دریافت وجهی برای تجویز احداث بنا  ابراز نداشته

شد و ملک در ملک موقوفه مطابق نظر فقیهان، درصورتی که منافی حقوق بطون لاحق نبا
 موقوفه را در معرض تضییع قرار ندهد، صحیح است.

تفاوت عمدۀ حکر و پذیره در مبلغ پرداختی و مدت آن و کیفیت ملک موقوفه است. مبلغ 
قابل پرداخت در تمامی کشورهای اسلامی و فقه اهل سنت، مبلغی معادل قیمت زمین موقوفه 

ی در صورت عدم وجود نظر واقف مبنی بر درنظر گرفته شده است؛ حال آنکه در پذیرۀ ابتدای
انتقالی پرداخت پانزده  ۀسی درصد ارزش زمین موقوفه و در پذیرکیفیت أخذ پذیره این مبلغ 

. موقوفه نسبت به ارزش زمان ایجار بیان شده است ۀعرص  التفاوت ارزش فعلی درصد مابه
. مدت حکر در قوانین همچنان که در خصوص مدت حکر و پذیره نیز اختلاف نظر وجود دارد

ایران مدت خاصی برای حق پذیره  ۀقوانین موضوعکشورهای اسلامی محدود بوده، حال آنکه در 
در  ساله است. 33اجاره مدت  ،اوقاف ۀادارجاری  ۀرویمطابق اگرچه  ؛ده استشمشخص ن

 نظرمطابق فتاوی فقیهان اهل سنت و همچنین خصوص کیفیت ملک موقوفه برای واگذاری نیز 
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اعمال قابل استفاده ۀ غیرحکر تنها نسبت به املاک موقوف ،کشورهای اسلامیاکثر قوانین 
. حال آنکه در قانون ایران حق پذیره نسبت به تمام املاک وقفی بلامعارض درنظر گرفته شود می

املاک موقوفه و دریافت حق پذیره در  ۀشده است و فقیهان امامیه نیز محظوری نسبت به اجار
 اند. دهکرن بیان نقبال آ

شود اولاً با توجه به نظر فقیهان امامی در  گرفته پیشنهاد می با مطالعۀ تطبیقی صورت
خصوص احداث اعیان در ملک موقوفه، قید ضایع نشدن ملک موقوفه و رعایت حقوق بطون 

وعه لاحق در تجویز پذیره، به قوانین موضوعه اضافه گردد. ثانیاً مدت حق پذیره در قوانین موض
مند گردد. ثالثاً  قید شود تا مالکیت متصرف در املاک موقوفه به زمان خاصی محدود و ضابطه

پرداخت برای حفظ موقوفه و نظر واقف همچون قوانین کشورهای اسلامی به بیش از  مبلغ پیش
 درصد ارزش ملک موقوفه تقویم شود تا از تضییع ملک موقوفه جلوگیری گردد. 20
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 و مآخذ منابع

 ف( فارسیال

 کتاب -

 .صادق امام مؤسسۀ: قم .استفتاءات  .(1283جعفر ) سبحانی، .1

 مقالات  -

بررسی نهاد حکر در قانون مدنی  (.1230) خزایی، سید علی ؛سالارزایی، امیرحمزه ؛احمدی، ابوذر .3
 Doi: 10.22111/JSR.2018.4058           .12-13(، 22) 10 ،قاره مطالعات شبه .افغانستان

 حق) پذیره حق حقوقی فقهی مبنای بررسی .(1231) فرزاد توندری، بهشتی و عبدالرضا اصغری، .1
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 .قم: مدینۀ العلم .منهاج الصالحین. ق( 1210) خویى، سید ابوالقاسم .16
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