
مطالعه تطبیقی ماهیت حق حکر و حق پذیره در مذاهب اسلامی با تکیه بر قوانین موضوعه کشورهای 

 اسلامی

 چکیده

حکر یکی از مسائل نوظهور در فقه اسلامی است که در قوانین کشورهای اسلامی منعکس شده و به عنوان یکی از حقوق متفرع بر 

ا اجاره ملک موقوفه و تجویز احداث اعیان توسط مستحکر برای وی بحق حکر عبارت است از حق عینی که  شود.مالکیت شناخته می

شود. اگرچه حکر در قوانین ی جز اجرت سالیانه به محتکر اعطا میحق احداث بنا در ملک موقوفه در قبال وجه معینآید. به وجود می

تمایزاتی با آن دارد. شرایط حق حکر از قبیل مدت و وضعیت ملک موقوفه و  کشورهای اسلامی منبعث از فقه اسلامی است اما گاه

قالب عقد تحکیر از جمله این تمایزات است. پذیره نیز از مسائل مستحدثه در فقه امامیه است که در قوانین پس از انقلاب در ادبیات 

در قبال استفاده از مال موقوفه و آن اجاره در لک موقوفه پرداخت درصدی از ارزش محقوقی ایران وارد شده است. پذیره نیز عبارت از 

ضرورت بحث از ماهیت حکر و پذیره به آن علت است که پذیره به نوعی اقتباس از است. اعیان در ملک موقوفه احداث حق ایجاد 

. کشورهای اسلامی بررسی شودو قوانین ایران و تمایز ماهوی حکر و پذیره در فقه اسلامی حکر بوده است و از این جهت لازم است 

. با روش توصیفی تحلیلی تطبیقی به دست آمد که حکر بر خلاف حق پذیره علاوه بر قالب عقد اجاره، در قالب سایر عقود نیز قابل 

معین های موقوفه بلااستفاده دارد. مدت واگذاری حکر تنها اختصاص به زمینو در فقه مذاهب اسلامی بر خلاف فقه امامیه واگذاری 

تجویز تحکیر به دست قاضی است حال آنکه تجویز پذیره و شرایط آن به دست واقف و متولی مال معین است. مدت ناپذیره بوده و در 

 باشد.کند که نشانگر استقلال نهاد پذیره از حکر میای متمایز از حکر را نمایان میموقوفه است. این تمایزات از پذیره وجهه

 کلمات کلیدی
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 مقدمه .1

حقوق شامل  نیست. اادر نظر گرفته شده  تیحقوق متفرع بر مالک ،ینیاز اقسام حقوق ع یکی یاسلام یکشورها نیدر قوان

نسبت به  یحیصر میساگرچه تق رانیا ی. در قانون مدنباشدیحق حکر و حق ارتفاق م ،یحق انتفاع، حق استعمال، حق سکن

از  یسخن دیال پداشخاص نسبت به امو یکه برا یحقوق مختلف لیذ یرانیانشده است اما قانونگذار  ینیع ای یحق شخص

که بدین داشته است  شده  ملک موقفه اجارهاز حق انتفاع در ارتباط با دو و حق حکر هر  رهیاست. حق پذ اوردهین رهیحق پذ

 انینسبت به اع ینیق عحموجد  رهیحق پذ نکهی. با توجه به ادیدر ملک موقوفه تصرفات مالکانه نما تواندیممنتفع  واسطه

تا چه میزان با  ماهیت حق حکر و حق پذیرهکه  شودیسوال مطرح م نیشده توسط مستاجر در ملک موقوفه است اایجاد 

  خوانی دارند؟یکدیگر هم

گری نین تصدیبدان علت است که این دو نهاد به حفظ حقوق مال موقوفه و همچضرورت بحث از حق حکر و حق پذیره 

ی موجود در قوانین ایران گردد و فهم صحیح از این دو نهاد و پر نمودن خلاءهاحاکم و به معنای خاص اداره اوقاف باز می

فه از یک سو و حق فظ حقوق موقوو کشورهای اسلامی با توجه به جایگاه فقهی آنها منجر به تامین عدالت اجتماعی و ح

 برداری منتفع از سوی دیگر خواهد شد.بهره

در خصوص حق پذیره و حق حکر برخی مقالات در دسترس است. به طور خاص مقاله بررسی نهاد حکر در قانون مدنی 

که به سایر قوانین کشورهای اسلامی و همچنین مطالعه 1وده است حقوق افغانستان بافغانستان در خصوص نهاد حکر در 

مبنای فقهی 2حقوقی حق پذیره )حق تقدیمی(  -ندارد. همچنین مقاله بررسی مبنای فقهی اشارهتطبیقی آن با فقه امامیه 

ر تمامی حق پذیره را از باب حق الارض، حق سرقفلی و کسب و پیشه یا از باب اجاره تراکمی قلمداد نموده است که به نظ

موارد با اشکالات فقهی مواجه بوده و با واقعیت حقوقی این نهاد سازگاری ندارد. همچنانکه مطالعه تطبیقی حق حکر در 

اگرچه به ماهیت  3فقهی پذیره در اجاره زمین وقفی  -مذاهب اسلامی در این مقاله دیده نشده است. مقاله تحلیل حقوقی 

نامه نحوه و ترتیب ای به رای دیوان عدالت اداری در نسخ آییندر باب ماهیت حقوقی اشارهحقوقی پذیره اشاره نموده است اما 

صادر  1397وصول پذیره و اهدایی ننموده است. رای دیوان در بررسی ماهیت حق پذیره بسیار موثر است و اگرچه در سال 

ها و ررسی تطبیقی این دو نهاد و تشابهای بدان نشده است؛ همچنانکه در خصوص بشده است اما در این مقاله اشاره

 های آنها در مذاهب اسلامی مطالعه تطبیقی در این مقاله صورت نگرفته است.تفاوت

 حق حکر .2

در مجله الاحکام العدلیة به عنوان اولین قانون مدنی نوشته شده منبعث از فقه حنفی سخنی از حق حکر به میان نیامده است. 

مذاهب اسلامی و عرف خود و  منطبق بااقدام به تدوین قوانین مدنی  ،ط دولت عثمانیکشورهای اسلامی پس از سقو

در این کشورها شناسایی نهاد حق حکر به عنوان یکی از حقوق متفرع بر مالکیت  نمودند.قوانین کشورهای غربی گیری از بهره
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تصریح به حق حکر در قوانین کشورهای اسلامی در قانون مدنی مصر، قطر، اردن، سوریه و قوانین اوقاف الجزائر ذکر . شد

شده است. در برخی از کشورهای اسلامی عبارت حق حکر در قانون به صراحت بیان نشده است اما در قوانین مدنی یا قوانین 

خن به میان آمده است. این احکام قانونی مشابه حق حکر در قوانین اوقاف در خصوص اجاره ملک موقوفه و ضوابط آن س

توان به قانون مدنی عمان  و یمن و سایر کشورهای اسلامی است اگرچه تصریحی بدان نشده است. از این دست قوانین می

زه در املاک اوقافی شده گذاری و ایجاد ساقانون اوقاف مراکش اشاره نمود. همچنین در قانون اوقاف امارات بحث از سرمایه

  است.

 حکرماهیت  .2.1

اصطلاح  5و انباشت نمودن بیان شده است. 4حُکر اسم فعل از احتکار در لغت به معنای نگاه داشتن و انحصار نمودن

عقد اجاره برای نگهداری مورد اول عبارت است  حکر در میان فقیهان اهل تسنن در چندین مورد به کار رفته است.

 6اند.یافته به ساختمان و نهال یا برای یکی از آنها برای مدت طولانی. از این معنا به استحکار یاد نمودهزمین اختصاص 

این تعریف در میان فقیهان اهل سنت  7اگرچه در برخی موارد تعریف استحکار بدون قید مدت طولانی بیان شده است.

جز اولویت اجاره ای است که ر این تعریف حکر عقد اجارهد 8به عنوان تعریف رایج از حق حکر در نظر گرفته شده است.

ای  است به منظور حفظ زمین با ایجاد ساختمان یا حکر عقد اجارهبرای مستاجر ارمغان دیگری ندارد. مطابق این نظر 

  9کاشت درختان یا هر دوی آنها.

توسط مستاجر بنا شده است. فقیهان مورد دوم در خصوص حق استفاده از بنایی است که در زمین استیجاری وقفی 

اند تا زمانی که عین بنا وجود دارد حق استفاده از بنا برای مستاجر وجود دارد. این موضوع در خصوص حنفی بیان داشته

  10ایجاد مسجد در زمین موقوفه استیجاری توسط مستاجر صریحا بیان شده است.

تصمیم وقدانان اهل سنت رواج پیدا نموده است عبارت است از مورد سوم نیز که در میان معاصرین از فقیهان و حق

قضایی که در زمین موقوفه برای اجاره بلندمدت با اذن قاضی گرفته می شود که در آن محتکر مبلغی نزدیک به ارزش 

به او زمین را به طرف موقوفه می پردازد و سالیانه مبلغ ناچیزی به موقوفه از طرف محتکر یا از هرکس که این حق 

حق کاشت درخت و ایجاد بنا و سایر جهات منافع را داشته  ،منتقل می شود، قرار داده می شود تا صاحب حق حکر

اساسا باید گفت حکر در معنای جدید خود از مسائل مستحدثه در فقه اهل سنت است. بحث از اجاره ملک   11باشد.

موقوفه و همچنین احداث بنا در ملک موقوفه از مسائل ریشه دار در میان تمامی مذاهب اسلامی است. اما بحث از حق 

که در سال حل مشکلی  یبراست. این مسئله حکر و وجود حقی در ملک موقوفه در فقه اهل سنت چندان ریشه دار نی

اکثر صورت گرفت. رخ داد ها آندر  یبزرگ یهایدر مورد املاک موقوفه استانبول که آتش سوز یقمر یهجر 1020

وقت اوقاف اداره  به خرابی کشید. گریموقوفات د یبرخ یخارجظاهر رفت و  نیاز بدر این آتش سوزی اموال موقوفه 
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 شنهادیدر آن زمان پفقیهان اهل سنت . را نداشتاین املاک وقفی  یبازسازتوانایی بودجه لازم به دلیل عدم وجود 

پرداخت  شیها پاز آن یکیقرارداد اجاره بسته شود. شده  دهید بیآس ایاموال خراب  یبرا نه،یدو هز یکردند که در ازا

کرده یم افتیدر یملک وقف یبازساز یبراوقف این مبلغ را که ناظر بوده به ارزش ملک  کیاست که نزدبوده  یکلان

ماهیت این اجاره  .شده استیم دیتمدهرساله قرارداد  نیا. مدت این  استبوده اندک ماهیانه اجاره دوم هم اجاره  .است

. این است گرفتهمیعلی القاعده مستاجر بایستی هزینه پرداختی را در طول مدت بازپس زیرا است. بوده طولانی مدت 

را نیز حل  یعدم جواز فروش ملک وقفمشکل  ،املاک موقوفه یمال نیتامل سنت برای هشیوه پیشنهادی فقیهان ا

 12. داشتبه همراه  یمدت در ملک اجاره ا یمستاجر در ماندن طولان یرا برا ییایمزااین روش  نیهمچننمود. می

. به طور مثال در قانون مدنی به عنوان حق حکر شناخته شدهمین معنا در قوانین کشورهای اسلامی ریشه دوانید و 

به حق حکر اختصاص داده شده است. این حق در قانون مدنی مصر به عنوان یکی از حقوق  1014تا  999مصر از ماده 

 در قانون مدنی قطر نیز ذیل حقوق متفرعمتفرع بر مالکیت در کنار حق انتفاع و حق سکنی در نظر گرفته شده است. 

حق  ،در قانون مدنی اردن ذیل بحث وقف از حق حکر سخن به میان آمده است. 1041تا  1029بر مالکیت از ماده 

ذیل بحث حقوق مترتب بر املاک در  1976. قانون مدنی تونس مصوب بیان شده است 1269تا  1249حکر در مواد 

ن کشورهای اسلامی مانند سوریه به مقاطعه از حق حکر در برخی از قوانی است.آورده سخن از حق حکر  1249ماده 

قانون مدنی سوریه به بحث از اجاره طولانی مدت در املاک وقفی و شرایط و آثار  1027تا  1017یاد شده است. مواد 

آن پرداخته است و قانونگذار سوری به جای استعمال واژه حکر از مقاطعه سخن به میان آورده است. برخی از فقیهان 

به این نوع اجاره  13اند.سنت نیز در کتب خود حق حکر و مقاطعه را دو اسم برای یک مسمی تعریف نموده معاصر اهل

ای را که اجاره کرده است در انحصار خود شود که به مستأجر اجازه می دهد زمین موقوفهاز آن جهت حکر اطلاق می

دیگر از کشورهای اسلامی اگرچه صراحتی در استفاده از در قوانین برخی  قرار دهد تا با اذن متولیّ در آن بنا بسازد.

عبارت حق حکر وجود ندارد، اما از احکام اجاره املاک اوقافی و حقوق و تکالیفی که در این خصوص برای مستاجر به 

صحبت از احداث بنا در ملک موقوفه  2013مصوب قانون مدنی عمان  603در ماده آید سخن گفته شده است. وجود می

ضوابط آن شده است. حق اجاره مجدد ملک موقوفه برای مستاجری که در ملک وقفی احداث بنا نموده تیجاری و اس

قانون مدنی یمن مصوب  779قانون مدنی عمان مورد تاکید قرار گرفته است. همچنین در ماده  603است در ماده 

رفته است. تنها محذور این قانون پرداخت قیمت میلادی نیز حق احداث بناء در ملک موقوفه با اذن واقف را پذی 2002

باشد. در این قانون اگرچه تصریحی به حق زمین در جهت وقف به واقف و همچنین پرداخت اجاره سالیانه به او می

حق در مورد مراکش، کر برای مستحکر نشده است اما لوازم حق حکر در این قانون مورد پذیرش قرار گرفته است. ح

در قانون اوقاف مراکش از آن شد و  دهینام« منافع»به عنوان   1916 یاملاک موقوفه در فرمان سلطنتحاصل از کر ح

حق حکر را نپذیرفته است.  2010در نقطه مقابل قانون اوقاف مراکش مصوب .تعبیر شده است «یحقوق اسلام»به 

را  وقف تا زمان ساختدر  یگذار هیرماس 24و در ماده  2018همچنانکه در قانون اوقاف امارات متحده امارات مصوب 

این قانون حق دریافت درصدی از عوائد موقوفه برای سرمایه  23ف یا اجازه دادگاه پذیرفته است. در ماده  تنها با اذن واق

 گذار در نظر گرفته شده است.
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عینی که به واسطه اجاره با توجه به این بیانات ماهیت حق حکر عبارت است از حق مطابق قوانین کشورهای اسلامی 

آید. این حق که در فقه اهل سنت معتبر تلقی شده است و در قوانین کشورهای ملک موقوفه توسط مستحکر به وجود می

اسلامی مورد تاکید قرار گرفته است، نیازی به اشتراط در حین عقد اجاره ندارد و به تبع عقد اجاره این حق برای ایشان 

های موقوفه با اجاره بلند مدت آنها به واسطه همانطور که گفته شد حقی است که بر زمین این حق14شود. حاصل می

شود که استفاده کننده یا مستحکر مبلغ معینی به صورت پیش پرداخت نزدیک به قیمت زمین به اذن قاضی منعقد می

فاده کننده یا هرکه حق استفاده کند و همچنین مبلغ اندک دیگری که به صورت سالیانه توسط استموقوفه پرداخت می

شود تا مستحکر کاشت درخت یا ایجاد بنا و سایر وجوه انتفاع را در زمین موقوفه به او منتقل شود به موقوفه پرداخت می

های وقفی بدون رسد. غرض از این حق، استفاده از زمینداشته باشد. این حق قابل خرید و فروش است و به ارث می

ای است که با هدف بقاء ملکی که در آن ساخت و ساز یا در این نوع نگرش حکر عبارت از عقد اجاره. 15است. استفاده

 17قول غالب در میان فقیهان اهل سنت تعلق حق حکر به زمین موقوفه است. 16گیرد.شود صورت میکاشت درخت می

که نسبت به عقد اجاره برای مستحکر در نقطه مقابل در فقه اسلامی حق حکر ارتباطی با وقف نداشته و حقی است 

حق حکر در موقوفات رو از این  19.اندداشتهاعم از زمین موقوفه بیان را حنفی متعلق حق حکر  یهانفق 18شود. ایجاد می

اگرچه غلبه استعمال حق حکر در خصوص زمین موقفه است اما این اصطلاح در  20افتد. و سایر املاک نیز اتفاق می

  21شده است.استفاده برخی موارد در خصوص زمین به طور کلی 

باشد. همچنانکه مطابق نظر برخی دیگر حق حکر قرارداد مستقلی در نظر گرفته شده است که در قالب عقد اجاره نیز نمی

در مقابل مبلغی نزدیک به عنوان اجرت مستحکر به  ،اعطای زمین موقوفه خالی از موانعحکر به قرارداد این نگرش در 

و بنا برای شخص حق سکونت دائمی در مورد آن به وجود آید و با ساخت بدین واسطه پیش پرداخت شده است تا 

  22.و غیره در زمین موقوفه مانند مالکین تصرف کنددرخت کاشت 

لیهم یا متولی مال عحق حکر عبارتند از موجر و مستاجر. موجر به عنوان صاحب زمین که موقوف  طرفینبر این اساس 

دت اجاره ملک وقفی معین مستاجره عبارت است از عین موقوفه.  .برای انتفاع از ملک موقوفهمستاجر فه است و وموق

وان حق عینی در شود به عنمی ایجادبرای احداث بنا و غرس درختان محدود بوده و حقی که در زمین برای محتکر 

 شود. نظر گرفته می

  شرایط حق حکر .2.2
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زمین موقوفه عملا قابل در فقه اهل سنت چهار شرط برای بهره برداری از حق حکر بیان شده است. اول اینکه 

ای برند و متولی نیز کسی را برای اجاره مال موقوفه به غرض مندی نباشد و موقوف علیهم نتوانند از آن بهرهبهره

سوم اینکه کسی برای اجاره مال موقوفه  .دوم آنکه مال موقوفه هزینه بازسازی خود را نداشته باشداصلاح آن نیابد. 

ن اجاره در صورت وجود جمیع این شرایط امکا 23پیش قدم نشود و چهار آنکه تبدیل مال موقوفه امکان پذیر نباشد. 

 آید.ملک موقوفه و ایجاد حق حکر با اجرت المثل سالیانه برای مستحکر به وجود می

وفه و به تبع آن ایجاد شرط اصلی برای اجاره ملک موق اندکه حق حکر را معتبر دانسته اما در حقوق کشورهای اسلامی

د بنا یا کاشت درختان موقوفه برای ایجاوجود مصلحت برای اجاره بیان شده است. لذا اجاره ملک محتکر حق حکر برای 

. در داشته باشد رها کردن آنموقوفه ضرورت یا مصلحت بیشتری از شود که اجاره برای در صورتی صحیح قلمداد می

شرط اشد منعقد نماید. بن که قابل تمدید ، عقد حکر را برای یک دوره اجاره معیمستحکربا تواند میمتولی  این صورت

تشخیص   دیگری که برای حق حکر در حقوق کشورهای اسلامی بیان شده است، اذن قاضی بر این مسئله است.

قانون مدنی اردن  1250قانون مدنی قطر،  1030قانون مدنی مصر،  1000ضرورت وقف با قاضی دادگاه است. در مواد 

 ه است.به صراحت این مسئله ذکر شد

در خصوص مدت حق حکر   مدت زمان استفاده از حق حکر نیز به عنوان یکی دیگر از شرایط حق حکر قابل شناسایی است.

دانند که عین موقوفه پابرچا است. در میان فقیهان اسلامی نظر واحدی وجود ندارد. برخی مدت حق حکر را تا زمانی می

فقیهان حنفی برای مستحکر قائل  24ن ناحیه به وقف ضرری وارد نیاید.همچنین این مدت محدود به آن است که از ای

اند. این حق پس از انقضای مدت اجاره نیز پا برجا است و تا زمانی که بنای ایجاد شده در زمین باقی به حق قرار شده

پذیرش حبس موقت، با از مذاهب اسلامی در نقطه مقابل برخی دیگر 25. ماندمیباشد این حق برای مستحکر باقی 

تواند به میزان و استفاده تنها می حکراند. به عبارت دیگر مدت حق اجاره به بیشتر از مدت حبس موقت را جائز ندانسته

مدت وقف باشد. در صورتی که وقف موقت باشد، حق حکر به بیش از زمان حبس موقت جایز نیست. اما در صورتی 

در هر صورت انتها  26اند.ی از موقت بودن حق حکر یا دائمی بودن آن ننمودهکه وقف دائم باشد، فقیهان مالکی سخن

یابد. در خصوص از حق حکر در نزد فقیهان اسلامی با تخریب بنا در ملک موقوفه و از بین رفتن کامل آن پایان می

 27بین رفتن درختان نیز همین حکم جاری است. 

خصوص حق حکر و مدت و انتهای آن در پیش گرفته شده است. حقوق کشورهای اسلامی رویکردهای مختلفی در 

اند. به طور رویکرد اول رویکرد مواجهه به حق حکر است. قوانین برخی کشورهای اسلامی حق حکر را معتبر نداسته

رویکرد زوال حقوق حکری که در زمان دولت عثمانی معتبر شناخته  1983مثال در عراق قانون رفع حق حکر مصوب 

قانون اوقاف و شئون و  15بود را در پیش گرفت. رویکرد دوم جلوگیری از تاسیس حکر در آینده است. در ماده شده 

اما  ممنوع است یدر اراض دیجدحکر هرگونه  بیترتبه صراحت بیان شده است  2001مقدسات اسلامی اردن مصوب 

ای حق حکر است. در این نوع نگرش برای حق حکرهای سابق پا بر جا است. رویکرد سوم رویه ایجاد مدت زمان بر
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 1032ماده و  قانون مدنی مصر  999به طور مثال ماده   استفاده از حق حکر زمان مشخص در نظر گرفته شده است.

تحکیر را برای مدت بیش از شصت سال جایز ندانسته است و در صورتی که مدت به بیش از شصت  قانون مدنی قطر

معین نشده باشد، تحکیر برای مدت شصت سال منعقد شده تلقی می شود. همچنین این حق سال تعیین شود یا مدت 

قانون مدنی اردن بیش از پنجاه سال جایز نیست و اگر بیش از آن معین یا مدت معین نشده باشد  1251به موجب ماده 

حق حکر را بیش از پنجاه سال قانون مدنی تونس نیز مدت  1251ماده  شود.حکر به مدت پنجاه سال در نظر گرفته می

در هر معتبر شناخته شده است.  قانون اوقاف عمان این حق برای بیست و پنج سال 36در ماده . در نظر نگرفته است

و در صورت تجاوز از محدوده  اندصورت مدت اعتبار حق حکر، در بازه زمانی است که قوانین کشورهای اسلامی کرده

 شود.خته نمیزمانی حق حکر به رسمیت شنا

در خصوص مبلغ  28است.شده همچنین مبلغ پرداختی در اجاره نیز به عنوان یکی دیگر از شرایط حق حکر شناسایی 

حق حکر ضابطه خاصی در میان فقیهان اهل سنت مطرح نشده است. ضابطه فقهی در خصوص مبلغ حق حکر، نزدیک 

مبلغ در خصوص دو رویکرد با در حق حکر  29.زمین استبودن مبلغ پرداختی توسط مستحکر به معادل قیمت واقعی 

. رویکرد اول بر آن است که اجاره پیش پرداخت باید برابر با ارزش زمین و اجاره سالیانه باید برابر با اجرت مواجهیمقابل 

ت اجاره سالیانه المثل باشد. رویکرد دوم بر آن است که اجاره پیش پرداخت باید به اندازه ارزش زمین باشد اما لازم نیس

  30به اندازه اجرت المثل باشد. بلکه کافی است مبلغ اندکی به عنوان اجاره در نظر گرفته شود.

ت زمین برای صدور در حقوق کشورهای اسلامی نیز با لزوم پرداخت دو مبلغ در حق حکر مواجهیم. مبلغی معادل قیم

 1255در ماده ک موقوفه. جاره سالیانه معادل اجرت المثل ملاجازه دادگاه در احداث اعیان در ملک موقوفه و همچنین ا

مدنی مصر  و ماده  قانون 1004قانون مدنی اردن تحکیر به کمتر از اجرت المثل جائز نیست. همین مساله در ماده 

ان به کمتر از میز در این قوانین به صراحت بیان شده است تحکیر قانون مدنی الجزائر نیز منعکس شده است. 1259

نجم اجرت المثل، اجرت المثل صحیح نبوده و در صورت افزایش اجرت المثل در طول سالیان به میزان بیش از یک پ

 کند.افزایش پیدا میبایستی اجرت المثل نیز 

در هر صورت اثر حق حکر با شرایط بیان شده، ایجاد حق عینی برای محتکر و مالکیت او بر اعیانی است که در ملک 

به این معنی که استمرار منفعت زمین در اختیار   31اند.نیز یاد کرده حق بقااز این حق گاه به موقوفه احداث نموده است. 

متولی اجاره، . پس از اتمام مدت ملک تا پایان مدت معین با او استشده در ایجاد اعیان  یتصاحب حکر است و مالک

  دارد.رفع ید و تخلیه ملک موقوفه را از مستاجر درخواست می

 تمایز حق حکر از  مفاهیم مشابه .2.3

در فقه اهل سنت و همچنین قوانین کشورهای اسلامی قرابت مفهومی و ماهوی میان برخی عقود با تحکیر وجود دارد. 

رابت معنایی گاه با عقد مقاوله یا پیمانکاری، عقد مقایضه یا قرارداد تبدیل، عقد مرصد، عقد ترمیم یا قرارداد مرمت این ق
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به جهت عدم اطاله کلام تمرکز بحث به تمایز این مفهوم از عقد دو اجاره و عقد  32و امثال این عقود ذکر شده است.

 اجاره طولانی مدت خواهد بود.

 عقد دو اجاره تمایز حق حکر از .2.3.1

یکی از مصادیق حقوق عینی اصلی ناشی از حق مالکیت در نظر گرفته شده  ایدو اجارهیا عقد ایجارتین 

عقد دو اجاره عبارت »چنین تعریف شده است:  است.  در آراء معاصرین از فقهاء اهل سنت عقد دو اجاره

های خرابی که قدرت به بازگرداندن است از اجاره بلندمدت با اذن قاضی شرع در ملک موقوفه و موقوفه

آنها به وضعیت سابق نیست با اجاره پیش پرداختی نزدیک به ارزش مال موقوفه آن. بنابراین در عقد دو 

شود اول مبلغ اجاره بهایی که به منظور بازسازی املاک موقوفه گرفته می اجاره با دو اجاره روبرو هستیم.

دهد و هر و تقریبا معادل قیمت مال موقوفه است و اجاره بهای سالیانه اندکی که قرارداد را پوشش می

است که متولی وقف با شخصی در مواقعی  این عقد آنمقصود از در نظر ایشان  33شود.سال پرداخت می

موقوفه قابل بازسازی نیست قرارداد منعقد کند تا مبلغی را برای بازسازی ملک موقوفه مخروبه که مال 

  34حق مالکیت دائمی این ملک با پرداخت اجرت ناچیز سالانه پدید آید. ،بپردازد تا اینکه برای شخص

برخی  در در برخی قوانین کشورهای اسلامی حق حکر و ایجارتین یکسان در نظر گرفته شده است و

ن مدنی سوریه قانو 1004قوانین ایجارتین از مصادیق حق حکر بیان شده است. به طور مثال در ماده 

اره قراردادی دو اج»ایجارتین ضمن باب چهارم مرتبط با موقوفات چنین تعریف شده است:  1949مصوب 

ی از مال وقفی دائم است که به موجب آن شخص در ازای پرداخت اجاره بها، حق استفاده و بهره برداری

رزش حق واگذاری را به دست می آورد. قیمت اجاره بها به مقدار معینی ارزش گذاری می شود و معادل ا

کر صورت نگرفته شایان ذکر است اساسا در قانون مدنی سوریه بحثی از حق ح« شود...در نظر گرفته می

وانین کشورهای قنظر مقابل در برخی از است و حق حکر و ایجارتین یکسان انگاشته شده است. در نقطه 

ور مثال در ماده ای به عنوان یکی از مصادیق حکر در نظر گرفته شده است. به طاسلامی عقد دو اجاره

ست. همچنانکه در ای بیان شده اقانون مدنی مصر در بیان بعضی از انواع حق حکر، عقد دو اجاره 1013

 گذار قرار گرفته است.مورد تصریح قانون قانون مدنی اردن همین مساله 1264ماده 

یکی به اندازه  ای با حق حکر تعلق هر دو به ملک وقفی و پرداخت دو اجرتوجه مشابهت عقد دو اجاره

 . برداری از ملک موقوفه استاصل مبلغ زمین و یکی به صورت اجاره سالیانه برای بهره

تفاوت اساسی میان حق حکر و عقد دو اجاره در ملکیت بناء و درختان و غیرآن است. ملکیت ساختمان 

پرداخت اجرت و و مستحکر با پرداخت مالی معادل قیمت زمین و درختان در حق حکر با مستحکر است 

که در عقد دو . در حالی باشدمی مالک ساختمان و هر آنچه در ملک وقفی بیافزاید است ،ناچیز سالیانه

ای ساختمان و زمین هر دو متعلق به وقف است. اساس عقد دو اجاره متعلق به زمینی است که اجاره

و از همین رو است که شخص با پرداخت مبلغی برای بازسازی حق قرار دائم در  نباشدقابل بازسازی 
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اسی این دو در متعلق هر یک به بیان دیگر تفاوت اس 35کند.ساختمانی که متعلق به موقوفه است پیدا می

زمین وقفی بلا استفاده است. استفاده مستحکر از زمین وقفی با  ،و ملکیت آنها است. متعلق حق حکر

زراعت و استفاده از ثمرات آن یا ساخت بنا در آن است. در حالی که متعلق عقد دو اجاره زمین وقفی  

بازسازی آن غیر ممکن  ،های زیادبه دلیل هزینه آن منع شده است واز است که از بین رفته و استفاده 

کند و در زمین موقوفه ایجاد شده است. ملکیت آنچه مستحکر در حق حکر به زمین موقوفه اضافه می

شود. پس حتی اگر مدت عقد منقضی اختصاصی مستحکر محسوب می ملک، تا پایان مدتکند، می

اره متعلق به موقوفه است چراکه اساسا متعلق این شود، وی مالک آن است. اما ملکیت در عقد دو اج

  36.باشدمیعقد احیا و بازسازی مجدد ملک موقوفه 

 حق حکر و اجاره طولانی مدت .2.3.2

ت نیز در همانطور که پیشتر گفته شد، حق حکر ممکن است در غالب عقد اجاره محقق شود. این مد

والی که مطرح سال بیان شده بود. حال سغالب قوانین کشورهای اسلامی طولانی و گاه به میزان شصت 

به این سوال  شود آن است که چه تفاوتی میان حق حکر و اجاره طولانی مدت وجود دارد؟ در پاسخمی

 ره شود. ابتدا وجه شباهت این دو نهاد باید بررسی و سپس به بیان تمایزات این دو نهاد اشا

، زمین وقفیطولانی مدت چه در عقد اجاره  چه در حق حکر ووجه شباهت این دو نهاد آن است که 

هر دو حق از اقسام حقوق مالکانه است که برای مستاجر و مستحکر با اجاره  .مدت اجاره طولانی است

برای تحقق هر دو باید شرایط اساسی عقد وجود داشته باشد و از این رو پیدایش  آید.حق انتفاع پدید می

  37شود.هر دو از طریق عقد مستقلی حاصل می

توان در دو موضوع خلاصه نمود. اول آنکه دایره حق حکر نسبت به وجه تفاوت این دو نهاد را نیز می

تر و محدودتر است. بدین معنا که اولا حق حکر مطابق غالب فتاوی فقیهان اجاره طولانی مدت مضیق

ثانیا حق حکر تنها در اهل سنت و همچنین قوانین کشورهای اسلامی محدود به مال موقوفه است و 

صورتی جائز شمرده شده است که ضرورت و مصلحت برای انعقاد آن وجود داشته باشد ویا دادگاه اذن 

حکر جایز نیست »( قانون مدنی مصر تاکید شده است: 1000در این خصوص دهد. به طور مثال در ماده )

( قانون مدنی اردن و نیز 1250ده )همین مساله در ما« مگر برای ضرورت یا مصلحت و با اذن دادگاه.

 2003قانون اوقاف الجزائر با اصلاحات  26ماده  2( قانون مدنی قطر آمده است. در بند 1030ماده )

سخن از جواز واگذاری زمین وقفی به موجب تحکیر عند الاقتضاء به دیگری برای ساخت و ساز یا کاشت 

قانون اوقاف مصوب  25ین موضوع نیز مطابق ماده گیر در خصوص ابرای مدت معین نموده است. تصمیم

سازمان اوقاف است. بنابراین باید گفت بر خلاف اجاره طولانی مدت که احتیاج به اذن از مرجعی  1991

دیگر نیست در خصوص حق حکر با اذن دادگاه یا اذن سازمان اوقاف در کشورهای اسلامی مواجهیم. 

با یک مبلغ اجاره مواجهیم که مستاجر به موجر برای انتفاع از  مورد دیگر آنکه در اجاره طولانی مدت
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نماید. در نقطه مقابل در حق حکر یک مبلغ بابت اجاره مال و ایجاد حق مالکانه در تصرف پرداخت می

شود. از این جهت سالیانه و مبلغی دیگر برای حق انحصار به میزان مبلغ واقعی زمین موقوفه پرداخت می

 شود.جاره طولانی مدت و حق حکر نیز واضح میتمایز میان ا

 حق پذیره در وقف .3

. پذیره در وقف برای است استعمال نشدهاز انقلاب اسلامی در قوانین ایران است که تا پیش  از جمله واژگانیپذیره در وقف 

ت حقوقی ایران وارد شد. یادر ادب 1363نخستین بار در قانون تشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف و امور خیریه مصوب 

و آئین  1365نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف و امور خیریه مصوب آیینگذار در به تبع آن قانون

 . ه ویژه نمودتوجبه مساله پذیره در وقف  1382و اصلاحات  1365نامه نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدائی مصوب 

ی که پس از انقلاب از فقیهان مسئله پذیره در وقف به تبع قوانین موجود پس از انقلاب مطرح شد. در استفتائات در فقه امامیه

 .اند.شروعیت پذیره پرداختهممعاصر گرفته شده است، فقیهان امامیه به بیان احکام مرتبط با پذیره در وقف از خمس پذیره تا 

 

 انواع پذیرهتعریف و  .3.1

در فقه امامیه بوده و بدین لحاظ حتی تعریف صریحی نیز از پذیره در مسئله پذیره در وقف از مسائل مستحدثه 

مطرح نشده تعریف صریحی از پذیره در وقف  نیزدر قوانین موضوعه  شود.وقف در کلمات فقیهان امامیه یافت نمی

برخی پذیره را عقدی در ضمن  .اندبیان نمودهپذیره در وقف مختلفی از یف اردانان تعحقوقبر همین اساس . است

اند که عوضین آن، از یک سو، حق و اختیار ایجاد اعیان در مورد اجاره )موقوفه( و از سوی دیگر، عقد اجاره دانسته

بلند مدت زمین  اند در اجارهبرخی دیگر پذیره را مبلغی دانسته 38باشد.پرداخت مبلغی به نام پذیره به اداره اوقاف می

به نظر  39وقفی که مستاجر باید در قبال ایجاد حق ایجاد بنا و مستحدثات به سازمان حقوقی موقوفه پرداخت کند.

پذیره عبارت است از پرداخت درصدی از ارزش ملک موقوفه برای اجاره  کهچنین است حق پذیره تعریف رسد می

ل استفاده از مال موقوفه و حق ایجاد و تملک اعیان مستحدثه ملک موقوفه در زمان مشخص با شرایط ویژه در قبا

  در ملک موقوفه به شرط نظر مساعد واقف یا متولی بر اخذ پذیره در وقف.

ست. پذیره ابتدائی مطابق احق پذیره در مقررات مرتبط با وقف به دو قسم پذیره ابتدائی، پذیره انتقالی تقسیم شده 

حق تملک اعیان و ایجاد  ترتیب وصول پذیره و اهدایی وجهی است که در ابتدا و در مقابلنامه نحوه و آیین 1ماده 

ه وجهی است که به ناماین آیین 2شود. حق پذیره انتقالی مطابق ماده اعیان مستحدثه در ملک موقوفه اخذ می

ه پرداخت پذیره واسط شود. بر اساس این ماده مستاجری که بههنگام نقل و انتقال رقبات موقوفه دریافت می

 15ی ما به التفاوت بایستابتدایی دارای حق تملک و احداث اعیان است در هنگام انتقال مورد اجاره به غیر می

تقالی پرداخت نماید. درصدی ارزش ملک موقوفه در زمان انتقال نسبت به ارزش زمان ایجار را به عنوان پذیره ان

 لک موقوفه نیز رعایت خواهد شد.همین معیار نسبت به سایر مستاجرین م

نامه نحوه آیین 10مورد دیگری که ممکن است به عنوان پذیره قلمداد شود، وجوه اهدایی به موقوفه است. در ماده 

و ترتیب وصول پذیره و اهدایی قانونگذار مقرر نموده است وجوهی که از محل پذیره و سرقفلی حاصل از اجازه و 
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شود. در این محسوب می گردد جزو عواید همان موقوفهیا به عنوان اهدایی دریافت میاستیجار رقبات موقوفه و 

« یا»شده است. عطف پذیره بر اهدایی با کلمه در وقف ماده سخن از وجوهی به عنوان اهدایی هم عرض پذیره 

یره در قوانین ما فقط دایی غیر وجوه اخذ شده برای پذیره است. بنابراین باید گفت پذوجوه اهبیانگر آن است که 

 باشد.شود و عنوان پذیره اهدایی صحیح نمیبه دو قسم پذیره ابتدایی و پذیره انتقالی تقسیم می

موقوفات عام که بدون مجوز  هیموقوفه کل یماده واحده قانون ابطال اسناد و فروش رقبات، آب و اراضمطابق 

و اسناد صادر شده باطل و  گرددیبرم خودتیدرآمده باشد به وقف تیبه ملک یبه صورت ای دهیبه فروش رس یشرع

به  لیقانون اجازه تبد یکه در اجرا یاملاک مزروع هیکل قانوناین  2بر اساس تبصره . از درجه اعتبار ساقط است

 صاحب نیبه زارع یاصلاحات ارض مراحلریو سا 1350.1.29و مزارع موقوفات عام مصوب  دهاتی احسن و واگذار

 حقوقتیبا رعا نسق و زارعان صاحب نیشده با حفظ مصلحت وقف با متصرف میآنان تقس نینسق انتقال و ب

بابت املاک مزبور مطابق ماده واحده پرداخته  دولت که قبلاً از طرف یوجوه شودیم مینامه تنظآنان اجاره یاکتساب

توسط کارشناس  نیالمثل زمبه متصرف اجرات نیزم لیتحو خیو از تار محسوب موقوفهدولت به ییشده بابت اهدا

خواهد  محاسبه اضافه آن ایمتصرف تهاتر و کسر  یقبلیو با محاسبه وجوه پرداخت نییتع یمحل رهیخ ایو  یرسم

در این تبصره وجهی که سابقا دولت از مالکین املاک مزروعی دریافت نموده است، به عنوان اهدایی ایشان  .دیگرد

شود. لذا مطابق این ماده واحده حتی نسبت به به موقوفه تلقی شده و اجرت المثل زمین با وجوه اهدایی تهاتر می

 ه است نیز حق دریافت پذیره انتقالی وجود دارد.موقوفاتی که سابقا به فروش رسیده و سند مالکیت آنها باطل شد

 

 ماهیت پذیره در وقف .3.2

. دشوشناخته میشده در وقف در ضمن عقد اجاره ملک موقوفه ایجاد حق پذیره به عنوان حق ایجاد یا تملک اعیان 

متولی پرداخت  غیر از مبلغ اجاره سالیانه ملک موقوفه است که بایستی به واقف یاپرداخت مبلغی در قبال این حق، 

متعارف  کی از شروطی که در عقد اجارهی .قرار گرفته استگذار شود. در حقوق مدنی این مسئله مورد پذیرش قانون

شده است. در این ماده  قانون مدنی نیز به صراحت تجویز 504شرط جواز احداث اعیان است که در ماده  ،است

تواند مستاجر را به خراب اره مجاز در بنا یا غرس بوده موجر نمیهر گاه مستاجر به موجب عقد اج»مقرر شده است: 

انقضاء مدت اگر بنا یا درخت در تصرف مستاجر باقی بماند موجر حق مطالبه  کردن یا کندن آن اجبار کند و بعد از

رخت را خواهد المثل بنا یا دحق مطالبه اجرتالمثل زمین را خواهد داشت و اگر در تصرف موجر باشد مستاجر اجرت

موجر  شود که احداث بنا و غرس اشجار با اجازه مالک صحیح است. لذاز این ماده چنین استفاده میا«  داشت.

تواند به مستاجر اجازه احداث بنا یا غرس اشجار دهد و در قبال این اجازه و به عبارت بهتر حق تجویز احداث می

گردد در حوزه موقوفات این عوض که توسط مستاجر پرداخت میبنا یا غرس اشجار مبلغی پرداخت نماید. به 

 شود. گفته می« پذیره»

سخن به میان آمده در خصوص مشروعیت یا عدم مشروعیت و همچنین ماهیت حق پذیره کمتر در فقه امامیه 

ملک مورد  مشروعیت احداث بنا درو . برای بررسی ماهیت حق پذیره ابتدا باید مشروعیت اجاره مال موقوفه است

ثابت نموده و سپس به مشروعیت احداث بنا در ملک موقوفه اجاره شده حکم نموده و در نهایت از حاصل اجاره را 

مباحث مطرح شده قائل به مشروعیت پذیرش مبلغی در قبال ایجاد حق مالکیت بر اعیان احداث شده در ملک 

  موقوفه مورد اجاره شویم. 



مراد  40اند.قائل به جواز اجاره مال موقوفه در وقف منفعت گشتهفقیهان امامیه  قوفهدر باب مشروعیت اجاره مال مو

از وقف منفعت آن است که قصد واقف و غرض وی به استفاده از مال موقوفه توسط موقوف علیهم به هر نحوی 

باشد. بر خلاف جایی که وقف برای انتفاع موقوف علیهم صورت گرفته است و آن جایی است که غرض واقف به 

ف برای سکونت موقوف علیهم توسط واقف کیفیت خاصی از انتفاع مال موقوفه تعلق گرفته باشد. مانند آنکه وق

در حالتی که وقف برای منفعت باشد، تفاوتی در جواز اجاره مال موقوفه میان وقف خاص و عام،  41انشاء شده باشد.

وقف بر جهت یا عنوان وجود ندارد. چرا که غرض واقف استفاده موقوف علیهم از مال موقوفه به هر نحو است. 

ره موجود است و مانعی برای حرمت این اجاره نیست و عمومات ادله اجاره و اجماع مقتضی برای صحت این اجا

  42نیز بر این مساله ادعا شده است. بلکه این مساله از ضروریات مذهب امامیه دانسته شده است.

ای مدت اند اگر مستاجر در زمینی که برای فقیهان امامیه بیان داشتهدر باب مشروعیت احداث بنا در ملک اجاره

تواند امر به قلع بنا و درخت نماید مشخصی اجاره نموده است احدث بنا یا اقدام به کاشت درختی نماید، موجر می

حتی ایشان برای صدور اذن یا  43و باقی ماندن بنا یا درخت تنها با اذن سابق یا اجازه لاحق موجر صحیح است.

بنابراین در نظر فقیهان امامیه اولا اذن موجر برای بقا عین  44اند.اجازه از جانب موجر  نیز پرداخت وجهی را پذیرفته

و ثانیا اعطای مبلغی برای دریافت رضایت موجر نیز  در نظر گرفته شده استلازم ای اضافه شده به ملک اجاره

 توان به حق پذیره در اجاره یاد نمود.از این حق می. صحیح دانسته شده است

واقف یا نا در ملک موقوفه اجاره داده شده و دریافت مبلغی برای دریافت رضایت در خصوص احداث ب در نهایت

در نمایند باید گفت برای احداث بنا که موضوع اصلی این مقاله است و از آن تعبیر به پذیره در وقف می متولی

موافقت با انتقال  . دریافت مبلغی به عنوانپذیرش حق پذیره بیان شده استبرخی نظرات فقیهان معاصر مشروعیت 

در وقف در نظر این دسته صحیح شمرده شده است. در نظر ایشان هرگاه مستاجر موقوفه بخواهد مورد اجاره خود 

را به دیگری واگذار کند باید با اجازه متولی وقف باشد. در این صورت اگر متولی وقف اجازه خود را مشروط به اخذ 

تواند در برابر حق الاذن خویش برای یانگر آن است که متولی یا واقف میاین مساله ب 45مبلغی کند اشکال ندارد.

اجاره مجدد یا احداث بنا و امثال آن مبلغی را دریافت نماید. این مبلغ در صورتی که در ابتدا و در خصوص مستاجر 

همسو با این نظر ام دارد. اول دریافت شود، پذیره ابتدایی و در صورتی که در ایادی ما بعد اخذ گردد پذیره انتقالی ن

در صورتی که احداث بنا، کاشت درخت و مانند آن منافاتی با حقوق بطون  ،شده استبیان در فتاوی فقیهان امامیه 

توانند در ملک موقوفه برای خویش احداث بنا یا کاشت درخت یا امثال آن لاحقه نداشته باشد، موقوف علیهم می

وف علیهم برای خود در صورتی مشروع در نظر گرفته شده است که منافاتی با احداث اعیان توسط موق 46بنماید.

حقوق لاحقین نداشته باشد. از آنجا که موقوف علیهم مالک موقوفه نبوده و همانند مستاجر تنها از منافع مال 
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ط مستاجر تنها توان نتیجه گرفت اذن و رضایت واقف یا متولی برای احداث اعیان توسشود میمند میموقوفه بهره

در صورتی مجاز است که  با حقوق سایر بطون در تنافی نباشد و از آنجا که اساس تجویز اجاره موقوفه در نظر 

د. البته محذور دیگر کننمیفقیهان اجاره منفعت موقوفه است، تنافی با موقوف علیهم در سایر طبقات بعدی ایجاد 

د ساختاری برای مالکیت دائمی مستاجر نسبت به موقوفه است. در این غیر از تنافی با حقوق سایر بطون، عدم ایجا

اند اجاره طولانی مدت موقوفه به علت ادعای ملکیت مستاجر نسبت به موقوفه و راستا فقیهان امامیه بیان داشته

تولی بنابراین درصورتی که مدیریت موقوفه در ید واقف یا م 47ای صحیح نیست.در معرض تلف بودن چنین اجاره

ای باشد که وقف در معرض تضییع و ایجاد ادعای مالکیت توسط مستاجر قرار نگیرد، اجاره موقوفه صحیح گونهبه

 باشد.می

شود که می اجاره ملک موقوفه شرطعقد توان نتیجه گرفت پذیره در وقف به عنوان مبلغی در ضمن پس می

ف یا متولی داشته باشد. وفه در قبال مبلغ پرداختی به واقمستاجر ملک موقوفه حق ایجاد یا احداث بنا در ملک موق

 دریافت رضایتقبال  دراین شرط ضمن عقد اجاره غیر از اجرت سالیانه ملک موقوفه است. با پرداخت این مبلغ که 

 شود.شود حق عینی نسبت به بناء احداثی حاصل میواقف یا متولی پرداخت می

 

 مشابهتمایز پذیره در وقف از مفاهیم  .3.3

حق پذیره در وقف غیر از حق سرقفلی در وقف است. سرقفلی در املاک وقفی همانند سرقفلی در سایر املاک 

اعطای حق اولویت در ایجار ملک و حق واگذاری آن به سایر مستاجرین  1376مطابق قانون موجر و مستاجر مصوب 

شود رتیب وصول پذیره و اهدایی مشاهده مینامه نحوه و تآیین 5و  4، 3است. از همین رو است که در مواد 

این آیین  4قانونگذار سخن از سرقفلی و تعلق سرقفلی به نفع موقوفه با شرایط خاص کرده است. همچنین در ماده 

هرگاه مستأجر بخواهد »درصد سرقفلی به موقوفه شده است. در این ماده بیان شده است:  10سخن از پرداخت 

و اعیان آن وقف است به غیر انتقال دهد باید باکسب موافقت متولی و اداره حج و اوقاف  واحد تجاری را که عرصه

کند به هنگام تنظیم سند اجاره به کل سرقفلی محل را که کارشناس یا خبره محلی تعیین می %10و امور خیریه

التفاوت سرقفلی ر نسبت به مابهمزبو %10کرده باشد موقوفه بپردازد و در صورتی که قبلاً سرقفلی به موقوفه پرداخت

در صورت وجود متولی خاص، نیازی بـه اخذ موافقت اداره اوقاف و امور  -شود. تبصرهفعلی محاسبه و دریافت می

در صورتیکه مستأجر در زمینی که برای »نامه مقرر شده است: این آیین 5همچنانکه در ماده « خیریه نیست.

ایجار  ند اقدام به احداث محل کسب نموده باشد، در موقع انتقال ملک و یاسکونت اجاره نموده و خلاف شرط س

شود همانطور که ملاحظه می« % سرقفلی را برابر نظر کارشناس به موقوفه پرداخت نماید. 50محل کسب باید 

م یکسان سرقفلی در ملک موقوفه به لحاظ ماهیتی هیچ ارتباطی با حق پذیره در املاک وقفی ندارد و این مفاهی

نیستند. تذکر این نکته نیز ضروری است که گفته شود بر اساس نظر شورای نگهبان و همچنین رای دیوان عدالت 

نامه نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی ابطال گردید. بر اساس آیین 5و  4، 3اطلاق مواد  1397اداری در سال 

ی که واقف نظر به عدم اخذ سرقفلی یا کیفیت دیگری غیر نامه نسبت به مورداطلاق آیین  3در ماده »این رای 

%  10نامه، انحصار به این آیین 5و   4از مرسوم داشته باشد، خلاف موازین شرع شناخته شد. در خصوص مواد 
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بدون رضایت متولی شرعی ـ خاصه یا عامه ـ بر اساس مصلحت سنجی ایشان وجه شرعی نداشته، بنابراین اطلاق 

باشد در جایی که اصل اخذ سرقفلی مشروع باشد. همچنین کسب موافقت اداره حج و زین شرع می آن خلاف موا

 «اوقاف در موارد وجود متولی خاص، خلاف موازین شرع است.

ن آن هم نفیا یا اثباتا با نامه مطرح شده است سرقفلی غیر از پذیره در وقف است و میزابنابراین آنچنان که در آیین

قضائیه در سال هاداره کل حقوقی قوّ  10448/7متولی است. همین نظر در نظریه مشورتی شماره  نظر واقف یا

شود غیر تأجر اخذ میحق پذیره که در مورد املاک موقوفه از مس»بیان شده است. در این نظریه آمده است:  1380

عضاً از مستأجرین بای کسب و پیشه ههنگام برقراری رابطه استیجاری در مورد محلاز سرقفلی است که مالکین به

 « کنند.دریافت می

حق پذیره را به معنای حق برتری در اجاره که  بنابراین آنچه در تعاریف برخی از حقوقدانان از پذیره آمده است

تواند مستاجر را پس از و از این لحاظ موجر نمی اندهدادن و اذن ساختمان سازی و دارا شدن اعیان در نظر گرفت

حق پذیره تنها به  رسد.صحیح به نظر نمی 48؛یابدپایان اجاره از زمین بیرون نماید و قرارداد اجاره با وی تداوم می

اذن واقف یا متولی بر احداث بنا و غرس اشجار تعلق و مستاجر ملک موقوفه در قبال این موضوع وجهی را پرداخت 

له سرقفلی است، این حق ارتباطی با پذیره نداشته و دو ماهیت نماید. اما حق برتری در اجاره دادن اگر به منزمی

جداگانه از یکدیگر است. به این معنا که ممکن است سرقفلی در ملک موقوفه اخذ شود اما متولی و واقف حق 

همچنانکه ممکن است حق پذیره در ملک موقوفه دریافت شود اما سرقفلی ملک  ،پذیره را مستاجر واگذار ننماید

  تر بیان شد.پیشتباین سرقفلی و پذیره ه به مستاجر اعطا نگردد. موقوف

ماهیت حق پذیره با حق کسب و پیشه نیز هیچ سنخیتی ندارد. مضافا به اینکه مشروعیت حق کسب و پیشه در 

و بر فرض پذیرش، حق کسب و پیشه و تجارت مطابق قانون موجر و مستاجر  49نظر فقیهان پذیرفته شده نیست

حق کسب و پیشه و تجارت حقی است که پس از عملیات مستاجر در ملک  .تنها متعلق املاک تجاری است 1356

گیرد. حال آنکه حق تجاری به علت رونق تجاری و امثال آن توسط موجر برای تخلیه ملک به مستاجر تعلق می

 گردد و متضمن اذن در احداث اعیان در ملک موقوفه است.یره حقی است که ابتدائا یا در زمان انتقال دریافت میپذ

 پس از ذکر این مقدمه لازم است در خصوص ماهیت حق پذیره سخن به میان آید.  

 پذیرهشرایط  .3.4

ز شرایط اصلی پذیره در وقف لزوم اذن واقف یا متولی وقف بر این مسئله است. شرط اساسی دیگر برای یکی ا

پذیره در وقف پرداخت مبلغ حق پذیره مطابق نظر واقف است. در صورتی که واقف نظر به عدم پرداخت پذیره 

خواهد شد. در صورتی که واقف  داشته باشد یا در خصوص مبلغ حق پذیره نظر خاصی داشته باشد مطابق آن رفتار

 1382آیین نامه نحوه و ترتیب وصول پذیره و اهدایی با اصلاحات  2و  1نظر خاصی بیان ننموده باشد مطابق مواد 

درصد مبلغ زمین با شرایط  30متناسب با حداقل  حق پذیره مبلغشود. به این صورت که در پذیره ابتدایی عمل می

در پذیره انتقالی  اره زمین بلامعارض وقفی به ضمیمه مبلغی اجاره سالیانه است.خاص قیمت گذاری در زمان اج
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به هنگام تنظیم است که باید عرصه موقوفه نسبت به ارزش زمان ایجار التفاوت ارزش فعلیمابه %15نیز این مبلغ 

رتیب وصول پذیره و اهدایی نامه نحوه و تآیینشود. اگرچه اطلاق مواد یک و دو سند اجاره به نفع موقوفه پرداخت 

مشمول موردی که در وقفنامه تصریحی به خلاف قانون نیز داشته باشد بود اما این اطلاق  1382با اصلاحات 

هیات عمومی دیوان عدالت اداری در قانونی توسط فقیهان شورای نگهبان خلاف شرع اعلام شد. این نظر توسط 

اده یک، در مواردی که نظر واقف بر عدم اخذ پذیره باشد یا نظر به ـ اطلاق م 1»: شدبدین شرح بیان  1397سال 

اخذ پذیره به نحو خاص داشته باشد، خلاف موازین شرع شناخته شد. همچنین در مواردی که واقف نظری ندارد و 

نامه  ینشده در این آی مصلحت وقف به تشخیص متولی بدون اخذ پذیره یا به مبلغ کمتر و یا بیشتر از پذیره تعیین

، در مواردی که نظر واقف بر عدم اخذ پذیره باشد یا نظر به اخذ پذیره به نحو 2ـ اطلاق ماده  2باشد اشکال دارد. 

خاص داشته باشد، خلاف موازین شرع شناخته شد. همچنین در مواردی که واقف نظری ندارد و مصلحت وقف به 

نامه باشد اشکال شده در این آیین بیشتر از پذیره تعیین  تشخیص متولی بدون اخذ پذیره یا به مبلغ کمتر و یا

توان برداشت نمود اصل اولی در مبلغ مورد پذیره به عنوان یکی از شرایط پذیره نظر واقف از این نظر می «دارد...

 شد.است. در صورتی که واقف نظری در خصوص پذیره در وقف ابراز ننماید، مطابق مواد آیین نامه رفتار خواهد 

در قوانین و فقه امامیه سخنی از مدت زمان پذیره نشده است. ظاهر از مواد قانونی و اطلاق کلمات فقیهان آن 

است که برای حق پذیره مدت مشخص نیست. پذیره ابتدائی در ابتدا و پذیره انتقالی با هر نقل و انتقال اعیان به 

 شد، برای نقل و انتقالات بایستی پذیره انتقالی پرداخت شود. دیگری قابل اخذ است و تا زمانی که بنا خراب نشده با

 

 نتیجه .4

نهاد حق حکر به عنوان یکی از منابع تامین مالی موقوفات پس از قرن یازدهم هجری در میان فقیهان اهل سنت رایج و در 

قوانین اکثر کشورهای اسلامی ورود پیدا نمود. این نهاد که به مفهوم امروزی در فقه اسلامی چندان ریشه دار نبوده است، در 

الب عقد اجاره مطرح قدر غالبا و بررسی قرار گرفته است. در فقه اسلامی حق حکر  میان فقیهان معاصر اهل سنت مورد نقد

حکر اختصاصی به ملک موقوفه ندارد. با این حال در قوانین کشورهای فقیهان اهل سنت در برخی کلمات . اگرچه شده است

ای تحت عنوان صورت عقد جداگانهدر قالب عقد اجاره ملک موقوفه مورد پذیرش واقع شده است و هم به هم حکر اسلامی 

عقد تحکیر. با وجود اینکه مدت زمان حکر در قوانین کشورهای اسلامی ضابطه مند و دارای اجل معین است اما در فقه 

اسلامی این ضابطه وجود ندارد و تا پایان مدت وقف سلطه مستحکر بر عین ایجاد شده در ملک موقوفه باقی است. حق 

ر قوانین کشورهای اسلامی و فقه اهل سنت مورد پذیرش قرار گرفته و به تبع این حق قابل نقل و عینی ناشی از حکر د

 انتقال تلقی شده است. 

منطبق با حکر به این نهاد نهاد پذیره در وقف پس از انقلاب اسلامی در ادبیات حقوقی ایران وارد شد و اگرچه در نگاه اول 

نهاد پذیره در وقف نیز عملا برای تامین مالی موقوفات به کار برده نهاد وجود دارد.  رسد اما تمایزات میان این دونظر می

شود و از حیث قالب در ضمن عقد اجاره و از حیث ایجاد حق عینی برای متصرف ملک موقوفه مشابه با حکر در قوانین می

شود. در خصوص مشروعیت فقهی پذیره در وقف فقیهان امامیه همچنان بیان مبسوطی ابراز کشورهای اسلامی تلقی می

اند. با این حال در این مقاله به اثبات رسید دریافت وجهی برای تجویز احداث بنا در ملک موقوفه مطابق نظر فقیهان نداشته

ضییع قرار ندهد صحیح در نظر گرفته شده در صورتی که منافی حقوق بطون لاحق نباشد و ملک موقوفه را در معرض ت

 است.



ده حکر و پذیره در مبلغ پرداختی و مدت آن و کیفیت ملک موقوفه است. مبلغ قابل پرداخت در  تمامی کشورهای تفاوت عم

اسلامی و فقه اهل سنت، مبلغی معادل قیمت زمین موقوفه در نظر گرفته شده است. حال آنکه در پذیره ابتدایی در صورت 

سی درصد ارزش زمین موقوفه و در پذیره انتقالی پرداخت پانزده عدم وجود نظر واقف مبنی بر کیفیت اخذ پذیره این مبلغ 

. همچنانکه در خصوص مدت حکر عرصه موقوفه نسبت به ارزش زمان ایجار بیان شده استالتفاوت ارزش فعلیدرصد مابه

قوانین موضوعه ایران انین کشورهای اسلامی محدود بوده حال آنکه در اختلاف وجود دارد. مدت حکر در قو و پذیره نیز 

در  اجاره نود و نه ساله است.مدت اداره اوقاف جاری رویه مطابق مدت خاصی برای حق پذیره مشخص ننموده است. اگرچه 

کشورهای نین نظر اکثر قوامطابق فتاوی فقیهان اهل سنت و همچنین خصوص کیفیت ملک موقوفه برای واگذاری نیز 

. حال آنکه در قانون ایران حق پذیره نسبت به شوداعمال میقابل استفاده غیر  اسلامی حکر تنها نسبت به املاک موقوفه

تمام املاک وقفی بلامعارض در نظر گرفته شده است و فقیهان امامیه نیز محظوری نسبت به اجاره املاک موقوفه و دریافت 

 اند.ننمودهحق پذیره در قبال آن بیان 

شود اولا با توجه به نظر فقیهان امامی در خصوص احداث اعیان در ملک موقوفه با مطالعه تطبیقی صورت گرفته پیشنهاد می

ضایع نشدن ملک موقوفه و رعایت حقوق بطون لاحق در تجویز پذیره به قوانین موضوعه اضافه گردد. ثانیا مدت حق  قید

مند گردد. ثالثا د تا مالکیت متصرف در املاک موقوفه محدود به زمان خاصی شود و ضابطهپذیره در قوانین موضوعه قید شو

مبلغ پیش پرداخت برای حفظ موقوفه و نظر واقف همچون قوانین کشورهای اسلامی به بیش از سی درصد ارزش ملک 

 موقوفه تقویم شود تا از تضییع ملک موقوفه جلوگیری گردد.
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A comparative study of the nature of hokr and acceptance rights in Islamic religions 

based on the relevant laws of Islamic countries 

Hokr is one of the emerging issues in Islamic jurisprudence, which is reflected in the 

laws of Islamic countries and is known as one of the rights that are subordinate to 

ownership. The right of ownership is the concrete right that arises for him by leasing 

the endowment property and ordering the construction of buildings by the tenant. 

The right to construct a building in the endowment property is granted to the tenant 

in exchange for a certain amount other than the annual salary. Although hokr in the 

laws of Islamic countries originates from Islamic jurisprudence, it sometimes has 

differences with it. The conditions of the right to usurpation, such as the duration and 

status of the endowment property and the format of the contract of contempt, are 

among these distinctions. acceptance is one of the newly developed issues in 

Imamiyyah jurisprudence, which was included in the post-revolution laws in Iran's 

legal literature. Acceptance is the payment of a percentage of the value of the endowed 

property in its rent for the use of the endowed property and the creation of the right 

to build nobles in the endowed property. The necessity of discussing the nature of 

Hokr and acceptance is because acceptance was a kind of adaptation of Hokr, and for 

this reason, it is necessary to examine the substantive distinction of Hokr and 

acceptance in Islamic jurisprudence and the laws of Iran and Islamic countries. With 

descriptive and comparative analytical method, it was found that Hokr, contrary to 

the right of acceptance, can be assigned in the form of other contracts in addition to 

the lease contract, and in the jurisprudence of the Islamic schools, unlike the 

Imamiyya jurisprudence, it is only reserved for unused land. The term of assigning 

the property is fixed, and in the case of subrogation, the term is indefinite. The 

prescription of contempt is in the hands of the judge, while the prescription of 

acceptance and its conditions are in the hands of the person who knows and is the 

guardian of the endowment. These distinctions from the receiver show a different 

aspect from the hokr, which indicates the independence of the receiving institution 

from the hokr. 

key words: 

Right of hokr, Primary admission right, transitional admission right, lease of 

endowment property, endowment. 

 


